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CAPITOLO I®

DISPOSIZIONI GENERALI

ART, ‘1 . CAMPO DI APPLICAZIONE E VALIDITA DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA

1 La presente d;sctplma particolareggiata, redatta ai sensi degli Artt. 13, 36 e 61 della Legge
- Regionale n® 47/78 modificata ed integrata nell'ambito della variante generale al P.R.G. del Comune di
Scandiano in provincia di Regg;o Emilia adottata con D.C. n° 49 del 4 Aprile 1997, si applica alle zone
omogenee A1, B1; SA2 di cui rispettivamente agli artt. 13.1; 13.2; 17.1; delle Norme Tecniche di
Attuamone del medesimo P. R.G. delle quali costituiscono parte integrante.

2} La presente disciplina particolareggiata, in guanto adottata nell'ambito della Variante Generale al
P.RG., & soggetta alla legge di salvaguardia a partire dalla data di adozione del provvedimento in
ConSigfIO Comunale, diventa operante con l'approvazione da parte dell'Ente sovracomunale competente
ha validit e resta in vigore a tempo'indeterminato.

: 'ART. 2 - ELABORATI COSTITUTIVI DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA
1') La disciplina particolareggiata é costituita dai seguent'i elaborati cartogfafici_ e descrittivi:
- TAVOLE Di ANALESI DELLA DiSCIPLINA PARTICOLAREGGIATA VIGENTE:

- TAVOLE DI INDAGINE SUL PATR!MONIO EDILIZIO (TAVV 9 DELLA VAR. GEN. AL P. R G. )

- VOLUME 3 -INDIVIDUAZIONE, DESCRIZIONE E CATALOGAZ!ONE DEL PATRIMONIO EDILEZ!O
: - DI'VALORE STORICO - CULTURALE;

.- VOLUME 8A - PISCIPLINA PART!COLAREGGIATA PER LE ZONE OMOGENEE "A"E “B?" :

-NORME CON ALLEGATI GLi ELABORATI GRAF[CE DELLE ZONE OMOGENEE
I!SA2H E HB1“ .
{ nel quale sono inserite 21 tavoEe di classificazione t:pologlca e valore archntettomcc
degli immobili compresi nelle zone "SA2" e "B1" e 21 tavole delle destmazmm d'uso
prevalenti e categorie d'intervento nelle zone "SA2" e "B1" )& :

C . VOE_UME 8B - DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA ' PER- i RECUPERO DEL PATRIMONIO
: EDILIZIO DI VALORE STORICO- CULTURALE ESTERNO ALLE ZONE OMOGENEE
l‘A!l E IIB1" . :
- NORME CON ALLEGATE SCHEDE OPERATIVE PER LA CONSERVAZIONE -
{‘nel quale sono inserite 618 schede operative ) :

e TAV 16 1 A CLASS!FICAZIONE TIF’OLOGECA E VALORE ARCHITET’FONiCO DEGL! IMMOBILI o
L - CENTRO STORICO DI SCANDIANO - o

- TAV 16.1.B CLASS[FICAZIONE TIPOLOGICAE VALORE ARCHETETTONICO DEGLI EMMOB?L!
' -~ - CENTRO STORICO DI ARCETO - CA DE CAROLi RONDINARA - -

| - TAV 16.2.A ZONIZZAZ?ONE DEST!NAZIONI D'USO PREVALENTi E CATEGORIE D[
- !NTERVENTO CENTRO STORICO Di SCANDIANO -

ITAV. 1628 -ZONIZZAZIONE; DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI E CATEGORIE DI S
- " INTERVENTO - CENTRO STORICO DI ARCETO - CA DE CAROLI - RONDINARA -



ART. 3- PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE DI CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE AD
INTERVENIRE NELLE ZONE OMOGENEE "A" - :

1) Le domande di concessione riguardanti gt immobili compresi nelle zone omogenee A e nella
zona B1 residenziale di ristrutturazione soggetta a disciplina particolareggiata dovranno essere corredate
", dai seguenti elaborati e dai seguenti elementi di-analisi e progettuali: . :

a)rilievo quotato dallo stato di faito in scala 1:50 per gli edifici classificati di valore monumentale
sottoposti a restauro scientifico con piante, prospetti interni -ed esterni,  evidenziazione  delle
destinazioni d'uso di ogni vano, visualizzazione dei sistemi e dei materiali di coperiura, sezioni
significative in numero sufficiente per una corretta lettura tipologica dell'edificio; : :

b) rilievo quotato dello stato di fatto in scala 1:100 con par’si'colari in scaEa=;E:5€_) ner gh edifici di valore
tipologico - architettonico assoggettati a restauro e risanamento conservativo di tipo "A” o "B* con
obbligo di rappresentazione dei medesimi elementi di cui al punto a); '

| ¢) rilievo guotato dello stato di fatto in scala 1:100 per tutti gli altri edifici;

d) rilievo delle aree esterne di pertinenza con la visualizzazione degli elementi qualificanti il carattere

' " ambientale delle aree medesime (quali ad esempio alberature, recinzioni, fontane, tipi di

- pavimentazioni ed eventuali ulteriori elementi di arredo urbano) con obbligo di inquadrare lintervento

" nel contesto urbanizzato per una profondita idonea a comprendervi le unitad immobiliari e/o gli spazi

pubblici confinanti su tutti i lati del perimetro che racchiude 'unita d'intervento; nel caso di edifici isolati

il rilievo dello stato di fatto dovra comprendere anche i fabbricati € le aree contigue agli immobili

interessati allintefvento per una profonditd minima di m. 50 a partire dal perimetro del fabbricato
oggetto dlintervento; ' : ' : o

B )] dot;umentaﬁoﬁe fotografica dello stato di fatto relativa all'esterno e agli interni degli immobilf' con
" ripresa dei particolari costruttivi significativ; - : ‘ ' .

-f) planimetrie catastall con evidenziate le aree.di proprietd interessate direttamente dallintervento e
quelle eventualmerite contigue appartenenti alla medesima proprieta;. - N
g) tabelle -di quantificazione dei volumi e delle eventuali superfici -utili con | necessari riferimenti
" planimetrici ed evidenziazione delle eventuali superfetazioni precarie di cui non & consentito il
recuperc; ' T

. h) relaziqhe storico - critica, corredata eventualmente da ?!anime%rie storiche, stampe, foto d'epoca, tesa
" ad evidenziare I'evoluzione urbanistico - edilizia degli immobili interessati al progetto e dell'ambiente -
urbano limitrofo aimeno a partire dalle mappe catastali di primo impianto;. ' B -

i) progetto esecutivo, in scala 1:50 per gli edifici soggetti a restauro scientifico, a restauro e risanamento
~ . conservativo di tipo A o B, a ripristino tipologico e in scala 1:100 per tutti gli altri edifici, con piante,
sezioni e prospetti, debitamente quotati e con levidenziazione, tramite i -colori prescritti dal
Regolamento Edilizio vigente, delie parti da demolire e delle nuove opere, def materiali impiegati e dei
particolari costruttivi pit significativi, ‘ ‘ o -

N relazione tecnica - ilustrativa tesa ad esplicitare le soluzioni progettuali e | criteri informatori del
progetto contenente tabelle di guantificazione. dei volumi e delle superfici utili ed il confronto
quantitativo tra stato di fatto e stato di progetto. ' T :

© 2') Nel caso dintervento su immobili recuperati o ristrutturati per fini produttivi agricoli vanno
presentati anche gli elaborati specificatamente richiesti per le zone agricole ed i progetti edilizi dovranno
essere elaborati nel rispetto dei combinati disposti della presente disciplina particolareggiata e delle
‘norme delle zone agricole. L : :

3" Per gl interventi assoggettati a concessione edilizia convenzionata o a piano urbanistico
preventivo la documentazione andra ulteriormente integrata con la convenzione per I'attuazione delie
opere di urbanizzazione eventualmente a carice dei soggetti richiedenti la concessione e con gli stralci
del piano urbanistico attuativo che ['ufficio tecnico comunale riterrd opportuni. '



4} Le istanze di concessione o autorizzazione ad intervenire sugli immobili vincolati ai sensi della
legge n. 1089 del 1939 dovranno essere corredate dai prescritti pareri delia Soprintendenza ai
Monumenti dell'Emilia Romagna e/o dai pareri resi obbligatori da specifiche Leggl Naziohali Regaonaii in
materia di tutela delle cose di interesse artistico. ‘

‘ 5% Le lstanze di autorizzazione ad effeftuare mterventl di manutenzione ordmaraa e straordinaria di
immobili classificati nel P.R.G. e nella presente disciplina di valore monumentale o tipologico -

architettonico dovranno essere corredate da documentazione fotografica e da una breve relazione che

con l'ausilio di mappe e grafici evidenzi la natura ed il carattere degli interventi manutentivi programmati.

ART. 4 - INDICI URBANISTICO EDILIZI E DEFiNIZIONI OPERATIVE PER LA DISCIPLINA
PARTICOLAREGGIATA

1} Al fini della corretta lettura ed applicazione della presente disciplina. particolareggiata valgono le
definizioni degli indici urbanistico - edilizi contenute nelle Norme Tecniche di Attuazrone del PRG. ele
ulteriori seguenti definiziont operative specsf che:

-a) Per unita immobiliare si intende la minima entita ed![iZla cens:ta nel catasto urbano, con o senza area
di pertinenza, capace di assolvere autonomamente alle funzioni secondo le quali essa e censita {ad
esemp:o appartamento negozso Iaboratorlo artigiano, ecc)

b} Per unita fondsana si intende l'entita edilizia contenente una o pil unita immobiliari conf:guranies& dal
punto di vista storico, spazaale statlco e funzionale,” come immaobile a sé stante anche se costruito in
aderenza : :

c) Per unita ednszra s'intehde il compiesso costituito dall'unita fabbncat;va e dall'area scoperta ad essa
assetvita e collegata le cui parti si organizzano in modo unitario ai fini dellintervento sia sotto il profilo
distributivo e funzionale sia sotto il profilo tipologico e stilistico - archstettomco

d) Per classe t:po!og;ca s'intende l'ambito omogeneo sotto il profzio dei valori morfologici, funzionali,
distributivi e stilistico - architettonici a cui vengono ricondotte, ai fini della definizione degli interventi
ammissibili, le unita fondiarie e/o le umta edilizie che presentano lo stesso schema tipologico- efo i
medesimi livelli di valore pur in presenza di carattenstache pianovolumetrlche & st:iistlco -
- architettoniche anche diverse. . :

e} Per tipologia edilizia s'intende una determinata orgamzzazzone spaziaie nella quale gl elementi
. costitutivi sono_regolati tra' di loro da precisi rapporti- secondo schemi tipici ripetuti o comunque
riconducibili ad un medesimo "tipo edilizio" in relazione anche alle tradumom ‘costruttive e al mstem:,-
abitativi locali. S

f) Per superfetaz:one s'intende ogni manufatio che, costruito in data postertore all orgamsmo orlgmaie e
~al suo successivo eventuale organico svillppo, non riveste alcun interesse nella Eettura ﬂloiogica e per
la definizione dette caratierustlche tipologlche delf’ unlta ed;lma .

' Al fini dell appl:cazrone della dlsc:plina pamco!areggnata le superfetazmm vengono u[tenormente suddwtse .
in: . , _

- 'superfetazmm consoladate mtese come quelie che per I lmpianto distributivo riievabﬂe nei!o stato dl fatto -
per la consistenza struiturale, per le buone condizioni igienico - sanitarie, possono a titi gl effetti
considerarsi elementi indispensabili all'organizzazione spaziale e funzionale delle unita fabbricative -

. esistenti anche se aggiunte In epoca recente e comunque in data posterlore a. quelia di stesura del o

catasto di pnmo :mplanio

Do superfetazmni precarle mtese come quelle che, per la precaneta delle struttureeper io staio d| degrado--, :
.. architettonico e funzionale delle unitay fabbricative, ma anche. per limpianto distributivo e per
caratteristiche tipologiche che fe contraddistinguono, possono considerarsi del tutto lncongruentl '
fnspetto aii'untta fabbricativa orlglnarla e agli orgamm ampi{amentl della stessa. ' ‘

g) Per umta minima df mtervento si intende i complesso deiIe unita lmmobillars comprese in apposct; B

perimetri riportati sulle tavole di progetto della disciplina particolareggiata, ovvero precisati attraverso _
.delsbera di Consiglio Comunale, che devono essere oggetto di un unico progetto edilizio in tutti i casidi -



intervento diversi dalla manutenzione ordinaria e straordinaria o dalla semplice realizzazione delle
opere interne di cui al'Art. 26 deila Lg. 28/2/1985 n. 47. o : '
Nel caso di piani di recupero di cui allArt. 26 della Legge Regionale 47/78 modificata ed integrata,
adottati in attuazione del titolo IV’ della Legge 5/8/1978 n. 457, le unita minime d'intervento verranno
precisate in sede di adozione del piano di recupero con determinazioni che prevarranno su quelle
riportate negli elaborati cartografici della presente disciplina particolareggiata.

h) Per strutture di una unita fondiaria (o edificio) si intendono le strutture murarié portanti I'edificio o parti .
di esso. : ' ‘ . ‘

i) Per parti esterne di una unita fondiaria e/o.edilizia si intendono quelle a diretto contatto con l'atmosfera

e 'ambiente e quindi non solo la facciata e i portici prospettanti verso il fronte stradale, ma anche gii
androni (corridoi passanti al piano terra che mettono in comunicazione le aree antistanti due fronti), |
cortili, le logge, le scale esterne, le coperture. ' C :

" 1} Per portico si intende it complesso delle strutture in elevazione, comprese le coperture, che delimitano

" uno spazio aperto al piano terreno di norma in comunicazione diretta-con le pubbliche vie o le piazze,
“ma a volte comunicante anche con le corti interne, gii spazi privati coperti o scoperti di pertinenza delle
costruzioni e che non viene compuiato, a termini di regolamento edilizio, come superficie utile.

m) Per copertura o sistema di copertura di unita fondiaria (o edificio) si intende il'complesso delle strutture
al di sopra della linea di'gronda principale di-un edificio o di parti di esso comprese le sovrastrutture -
quali aitane, torriotti, camini. -~ - ' o

n) Per opere di urbanizzazione primaria e secondaria si intendono' guelle elencate e descritte all/Art. 5

- delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. in variante generale. S

" ART. 4.01 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ED AREE DI CESSIONE NELLE ZONE
_— OMOGENEE "A" E "B1" _ - SR R

. i) Le aree per' opere di urbanizzazione primaria, dé cedersi gratuitamente nei casi di re_cuperoi con
"~ aumento di carico urbanistico o modifica di destinazione d'uso, sono pari a 15 mg/100 mq di S.pr. da

- ‘destinarsia parcheggi pubblict per almeno il 50%.

~ 7. 2'Y Nel caso di ristrutturazione urbanistica .valgono le prescrizioni relative al singoli comparti
--contenute nei piani particolareggiati vigenti alia data di adozione della presente disciplina_ovvero

-' approvati anche successivamente net modi di legge. :

: 3"} Quando per la particolare conformazione degli edifici sottoposti ad interventi. di carattere
. conservativo e delle aree pertinenziali non sia possibile il reperimento delle aree standard nella misura
predetta, ne & consentita la monetizzazione in conformita al vigente piano dei servizi e acquisizione delle
“aree pubbliche. ‘ ' ' S . -

'4') Nei casi di ristrutturazione urbanistica con interventi di demolizione e ricostruzione, la quota di
aree standard & elevata a 30 mg/100 mq di S.pr. di cui 15 mg/100 mg di S.pr. da destinarsi
_obbligatoriamente a parcheggi pubblici da reperire in sede di intervento e 15 mof100 mq di S.pr. da
~ destinarsi a verde pubblico efo a spazi pubblici per i qual, in caso di impossibilita fisica del reperimento, & -

possibile la monetizzazione nelle forme dilegge. S



CAPITOLO I/

CRITERI DI ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIA TA -
E PRESCRIZIONI TECNICHE D'INTERVEN TO -

ART. 5 - CRITERI DI ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA
1 La presente d:smplma particoiareggzata si attua per:

- a) Concessione edilizia diretta riferifa alle unitd minime d'intervento individuate nelle tavoEe di progetto :
oppure m sede di Piano Particolareggiato o Piano di Recupero.

b) Concessione edilizia suppodata da convenzaone 0 da atto umlateraté'd obbligo sostitutivo tutte le volte
che nell'ambito di una determinata unita mtmma d mtervento si rende necessaria la previsione di spazi
pubbi:m o diuso pubblico. ‘

¢) Piano Particolareggiato (o Piano di Recupero) di iniziativa pubblica o privata da adoﬁami ai sensi delle -
* leggi urbanistiche vigenti ed In particolare in attuazione del titolo IV* della Legge 5/8/1978 n. 457.

d) Autorizzazione deEi‘Orgar}ocomunale competente nei casi di manutenzione ordinaria e straprdmana.
e) Denuncia inizio attivita (D.1.A.). |

2') Gli interventi previsti nella disciplina paﬁlcolaréggaata in quanto riferentesi ad aree edificate 0 a
Piani Particolareggiati o di Recupero adottati dall’Amministrazione Comunale devono intendersi
‘automaticamente inseriti nel P.P.A. del P.R.G: vsgente senza che si debba provvedere a varlama .
specifica del P.P.A.. - ,
ART. 5.01 - UNITA MINIME D'INTERVENTO DIRET‘!"O E ATTUAZIONE DEI PROGETT! PER FASI

1) Le unitd minime diintervento diretto tnduv&duate nelle tavole della d;smplma parttco!aregglata

devono di norma essere oggetto di un'unica istanza di concessione ad intervenire sottesa da un progetto
unitario che rispetti le categorie d'intervento e le destinazioni d'uso prevalenti indicate per ciascuna unita-

fondiaria, la destinazione d'uso degli spazi scoperti dell'unita edilizia, i vincoli di sistemazione e diarredo - .

urbano delle aree di pertinenza, desumibili dalle lndscazuom graﬁche r;portate sulle medes:me tavole di

o progetto deiia discsplma partfcolaregglata

2) Ove tuttavia per Ia. compiess;ta del’ tessuto edll:z:o efo per le stratificazioni deile propr;eta [
rendesse mdtspensabaie a giudizio del Dirigente e su parefe conforme della Commissione Edilizia, -
- favorire gl interventi di recupero, di restauro, di risanamento conservatrvo, potranno éssere consentiti .
~ interventi articolati secondo fasi successive il cui fivefio minimo potré essere riferito all'unita immobiliare. .
. Ciascuno di detti livelli minimi potra pertanto essere oggetto di una concessione specifica” purché.
' -"mquadrata inun progetto r}guardante il comp!essa degtl immobsil comprest neil'un:ta minima d'mtervento

3") Per il rilascio della concessione per fasu & prescritta la presentaztone del progetto esecutwo- 5

'reiat;vo alla fase d'intervenio ed il suo inquadramento .esteso all'unitd minima d'intervento nella scala =
- 1:200 con lo scopo di consentire la verifi ica di compatibilita tra le soluzioni progettuali adottate per la fase

dintetvento e le prescrizioni della dlsmphna partscolareggtata relative all’umta mln;ma d'mtervento_'-".-
snteressata dal progetto dlfase N : e

4) Quando invece rlsuiti documentata con apposxta relaz;one storico - crmca E'erro'nea"..-f

: perametraz;one dell'unitd ‘minima d'intervento sia un - rapporto . alle caratteristiche morfo[ogzco -

architettoniche efo tipologico - funzionali, sia’ in- fapporto allo stato: di- fatto delle proprieta, - -

: F'Ammsmstrazuone Comunale puo riperimetrare l'unita minima dlntervento con: sempi;ce deilbera di
Cons;gho Comunaie da pubblacare ai sensi di- legge EPRE :



ART. 5.02 - INTERVENTO PREVENTIVO TRAMITE PIANO DI RECUPERCO

1) | Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica o privata e | Piani di Recupero possono essere
adottati dall'Amministrazione Comunale eventualmente anche su proposta dei privati, in tutte le aree
sottoposte a disciplina partlcolareggiata tutte le volté che per un pitl razionale coordinamento dell'attivita _
‘edificatoria si rende necessario coinvolgere nei progetti pit unith minime d'intervento diretto ovvero
reperire spazi pubblici o di uso pubblico funzionali alla ristrutturazione -urbanistica degli msed:amenti
ESIStentl in attuazsone dei disposti di cut al t:tolo V' della Legge 457/78.

, 2) | P:am Partscolaregg:atl si atiuano nel nspetto delle disposizioni Eeglslatlve vigenti in materia ed in
particolare nel rispetto delle procedure di cui agli Artt. 20, 21, 22, 25 e 26 della Legge Regionale 47/78
modn‘ucata ed integrata corredandoli degli elaborati nchlestl al!’Art 49 della medesima iegge

3’) I Piani Particolareggiati e i Piani di Recupero attraverso un’ approfondlmento delie analisi e una
piu capillare lettura filologica degli immobili, possono prevedere categorie d'intervento e vincoli tipologici
diversi da quelli riportati nelle tavole della presente disciplina particolareggiata vi comprese possibilita di
demoimone e rzcostruznone degﬂ immobili privi di valore © in contrasto'con I'ambiente storico. :

4" In sede di elaborazione dei peam atiuativi preventivi da cui al presente articolo andranno
comunque definite le unitd minime d'intervento da assoggettare a concessione edilizia diretta e quelie da
assoggettare eventualmente a concessione convenzionata per la realizzazione delle opere ‘di-
urbanizzazione mancanti e per la cessione delle aree pubbliche eventuaimente prevnste nel comparto i

" piano particolareggiato precisera anche i limiti di altezza e gli indici fondiari da osservare nei casi di

~“demolizione e ricostruzione degli immobili privi di valore e di eventuale edificazione delle aree libere; detti
indici fondiari non potranno in ogni caso superare | 3 me/mg come media ed andranne calcolati tenéndo
‘conto, per futte le aree fondiarie del Piano Particolareggiato, sia dei volumi utili esistenti che vengono

conservati sia de: volumi utili dl progetto. .

ART 5.03 - DISCIPLINA DEI COMPARTI A STRUMENTO URBANEST[CO PREVENTIVO DEL
CENTRO STORICO

1) La disciplina patticolareggiata della zona cmogenea A mdtv&dua fre compartl a strumento
urbanastsco preventwo (Plam di Recupero) dei quali due vigenti e scaduti ed uno di pross:ma adozsone

2’) Nell' amblto dei singoli piani partscolareggtatl di recupero, vsngono mdlwduati in cartografta g
immobili sottoposti ad interventi di carattere conservativo, le aree sottoposte a ristrutturazione urbanistico-
edilizia, le aree di ripristino delle cortine edificate anche con incrementi volumetrici e gli edifici per i quali &
ammessa la modifica delle coperture esistenti in conformita alle md:caz;om specn‘:che contenute nei piani
: part:colaregglats attuativi, :

3 1In particolare

a) per it Centro Storico del Capoluogo si evidenziano :

- it Comparto n°1 - .Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica "Centro Stonco" di cui al[a
convenzione approvata con D.C. n® 93 del 23/4/1982; '

-it.Compario n® 2 - Piano di Recupero del "Centro Storlco di Scand:ano ai sensi della
DCRQ n® 1036 del 27/11/1986; :

b) peril Centro Storico di Arceto si evidenzia :

- il Comparto n® 3 - Piano Partlcolaregglato "Centro Arceto" di cui alia convenz;one approvata
con D.C. n°® 140 del 24/7/1986.

4'} Per tutti detti comparti, valgono le prescriziont specifiche di mtervenio contenute negil struments

urbanistici vigenti, le cui previsioni si intendono in questa sede confermate ed Integralmente richiamate L

anche se le rispettive convenzioni aftuative sono scadute, salvo che per le destinazione d'usor ammesse
perle quals prevale la presente disciplina particolareggiata.

5L Ammrmstraznone Comunale dovra verificare il rispetto integrale delle convenzioni a suo tempo
stipulate e procedere, per le parti eventualmente non ancora attuate, nel rispetto delle previsioni attuative
dei nsp@'{tlv: piani di recupero. :



ART. 6 - PRESCRIZIONI TECNICHE PER GLI INTERVENTI EDILIZI

1) In tutte le unita fondiarie e/o edilizie soggette a restauro scientifico e a restauro e risanamento
conservativo tipo "A" dovranno essere utilizzate le tecnologle cestruttive e i materiali secondo le modainta
di seguito specificate:

a) PARTI STRUTTURALI:

-Le strutture murarie portanti verticali interne ed esterne, devono essere conservate; sono ammessi
consolidamenti e ripristini, nonché tamponature efo pafziali aperture, nél rispetto iuttavia delle
indicazioni contenute nelia definizione delle categorie d'intérvento di cui al successivo Art. 13: in caso di
documentata irrecuperabilitd dei muri mediante tecniche ordinarie, per instabilita e/o imbibizione, sono
consentite, previo parere favorevole del responsabile dell'Ufficio tecnico comunale, parzsat: demolizioni e
ncostrumom che non comportino conseguenze alle strutture orizzontali esistenti.

- Le strutture orizzontali devono essere conservate; sono ammessi tuttavia consohdaments nprlsttm e
sostituzioni parziali o totali dei solai esistenti, nel rispetto delle tecnologie in uso nella tradizione locale
quando sia dimostrata, attraverso perizia tecnica da convalidare da parte del responsabili dell'ufficio
tecnico comunale, I:mposs;bthta tecnica del mantenimento delle strutture eSistent! ola ioro pericolosita
per la sicurezza pubblica e degls addetti al cantiere.

-le coperture devono essere conservate, r:pnstmate é sostituite con le stesse modaiitad di cui al punto
precedente; sono ammesse piccole aperture con infissi dzspostl sul piano di falda, purché abbiano
dimensioni limitate al minimo necessario a rendere abitabili i vani corrispondenti, quando questi siano
gia dotati di altre aperture. '
Per i servizi igienici e altri local d| sefvizio potra essere consentito un Jucemarao di dimensmne non
superiore-a mq. 0,30.

b) PARTI NON STRUTTURALI:

-E prevista la conservazxone o il ripristino del manto_di copertura in ccppu piagne o altri materiali in uso
nella tradizione costruttiva locale anteriore ‘al 1800; le antenne radiotelevisive dovranno essere non pid
'di una per unita fabbricativa; non. sono ammessi i corpi tecnici al di sopra delle coperture,” mentre la
conservazione dei camini, torriotti, altane, ecc., dovra essere valutata dalla commissione edilizia
compeiente in sede di progetto; & prescritta la conservazione o il ripristino dei cornicioni -esistenti; nei
casi in cui in base alla presente d:scxp!ma & ammessa la sostituzione della copertura con utiizzazione di
tecnologle ‘moderne, potra essere comunque proposto nel progetto, - compatibilmente con la
composizione della facciata, un nuovo cornicione; le gronde dovranno essere a sezione fonda e
‘realizzate in rame o lamiera zihcata vermczata : .

-E prescntta la conservazione delle murature in pietra a faccia vista, mentre potra essere ammesso il
rivestimento delle murature non in pietra con intonaco a base di calce; la soluzione "a mattoni a faccia
vista® potra essere ammessa solo quando si fratii di edifici sorti con queste finiture, mentre vanno
eliminati i rivestimenti aggiunti in epoche successive quando risulting in contrasto con :E carattere

. ambientale dei luoghi; le tinteggiature dovranno essere a base di malta o calce, con opportuno
fissaggio; sono vietati rivestimenti con malta di cemento (salvo gli zoccoli degli edifici) e I'uso di tinte'e

. ‘materiaii sintetici lavabili; il colore da usarsi dovra essere riferito alla valutazione globale di.un tratto -

- della strada, nel quale & :nsertta I'unita fabbricativa oggetto d'infervento, che sia sufficientemente ampio
per rappresentare una campionatura plausibile delle gamme di colori caratterizzanti ambiente; esso
dovra essere comungue concordato coh gh uff;c; competenti anche sulla base d: camplom d: tinta in
Eoco :

-1l restauro ds elementi o parti di eiementi archltettomm in pletra come !esene caprtelh bancah mensoie f
cornici, ecc., deve .effettuarsi con le pill aggiornate tecnologie di pulizia, consolidamento e indurimento
-della pietra; solo in caso di lrrecuperablhta di detti elementi si potra procedere a sostituzioni parziali o
“totali con pletra e lavorazione dello stesso tipo; in tali casi gli elementi antlchi di pamcolare pregio pur
potendo essere nmossx dovranno essere conservatl '

-1 fregi, le parti in ferro ed ‘anche le decorazioni tipiche dell'edilizia novecentesca o "Itberty" vanno‘
' conservatt e nprtstinatl con materaalz analoghi a que[ll ongmar: '



- Le finestre ed i portoni devono essere mantenuti nelle loro dimensioni, posizione e caratteristiche, salvo

i casi in cui I'analisi storico - critica dell'unita non evidenzi la necessita di ripristinare una diversa partitura
dei prospetti in quanto quella esistente & contrastante con i caratteri tipologici dell'unita edilizia o non .
risponde alle esigenze funzionali dello schema distributivo di progetto; gli infissi esistenti dovranno
essere restaurati, ripristinati o sostituiti con altri, anche utilizzando tecniche moderne, ma nel rispetto dei
materiali tradizionali (legno verniciato o naturaie, con esclusione delle essenze esotiche) e dei rapporti
dimensionali tipici nonché dei ritmi compositivi propri det tipo edilizio interessato; & vietato l'uso di infissi
“in alluminio anodizzato; l'oscuramento esterno, se realizzato a persiane, dovra essere del tipo
all'italiana; non & ammesso ['uso di serrande ed avvolgibili. o

- Le parti in ferro che vengono sostituite dovranno essere realizzate con ferri pieni {tondi, quadri o piatti)
evitando il ricorso alla saldatura per quanto possibile. Le parti.in ferro recuperate dovranno garantire una
soluzione omogenea per lintera fronte, ed essere dimensionate compatibiimente con |le aperture.

_. c) PARTI ESTERNE ED ELEMENTI D! DISTRIBUZIONE DELLA TIPOLOGIA:

-1l rivestimento delle superfici di calpestio delle- scale dovra essere conservato o ripristinato con i
‘materiali in uso nella tradizione locale (arenaria e pietre da taglio non lucidate, cotto, graniglia di-
cemento). - o T ' ' '

-La pavimentazione originaria dei cortili e degli androni aperti dovra essere conservata o ripristinata;
“quando non & riconoscibile il disegno originario, la nuova pavimentazione dovra essere realizzata con
"materigli in uso nella tradizione locale come la pietra, I'acciottofato, il cotto, | sampietrini, il battuto di
‘cemento riquadrato; nelfe aree destinate a verde dovranno essere impiegate preferiblimente essenze di
“tipo autoctono; dovranno essere conservati e valorizzati neghi interventi diretti gli elementi decorativi, gli
arredi esterni, i muri di recinzione e tutti gli altri elementi che caratterizzano le parti esterne degli edificl.

d) IMPIANTI E USO DI NUOVE TECNOLOGIE:

- E ammesso linserimento di blocchi realizzati con sistemi tradizionali o prefabbricati per i servizi igienici
" e’le cucine, anche con l'utilizzazione di sistemi di ventitazione forzata; Iinserimento di ascensorl. o
montacarichi & condizionato al rispetto dellimpianto tipologico e degli schemi di riutilizzo e non deve
“comunque . interessare ambienti caratterizzati da elementi di valore ariistico e archifettonico. Nei
_collegamenti fra corpo principale e secondario da ripristinare e quando & necessario sostituire parti di
recente costruzione, & ammesso l'uso di tecnologie moderne, con preferenza per le strutture leggere
{ferro e legno); cid vale anche per il rifacimento o la realizzazione ex - novo di scale e soppalchi.

-2 In tutte le unita fondiarie e/o edilizie soggette a restaurc e risanamento conservativo di tipo B,
tanto per le tecnologie costruttive e | materiali da Costruzione quanto. per le modalita dellintervento di
recupero, andranno osservate le indicazioni di cui alle lettere a); b) e ¢) del precedente 1’ comma ferma
restando tuttavia la facoltd del Sindaco- di assentire, previo parere favorevole della: competente .
commissione edilizia, interventi di recupero pill decisamente orientati al rinnovo strutturale & funzionale
delle unita immobiliari e fondiarie ne! rispetto delle indicazioni d'intervento contenute al successivo Art.
13.05, :

3') In tutte le unita fondiarie efo edilizie soggette a ristrutturazione. edilizia con vincolo parziale e & '

ristrutturazione edilizia semplice vanno sempiicemente rispettate le indicazioni d'intervento contenute nei
‘successivi artt. 13.08 e 13.09 con facoltd del Sindaco di richiedere, previo parere conforme della
competente commissione edilizia, il rispetio, anche parziale, delle prescrizioni tecniche per gfi interventi
edilizi di cui al 1" comma del presente articolo in rapporto alla consistenza e alla documentata qualita

_degli elementi tipologici eventualmente presenti nello stato di fatto. : o

4') Pill in particolare in tutte le unita fondiarie e/o edilizie soggette a ristrutturazione edilizia semplice,
dovranno essere rispettate le caratteristiche edilizie e ambientali del Centro Storico, utilizzando
preferibilmente i materiali e le tecniche indicate al 1' comma quando trattasi di unita fondiarie efo edilizie
di limitate dimensioni che sono inserite in una cortina omogenea, menire nel caso di interventi pit ampf,
configurabili come parti morfologicamente autonome, & ammessa I'utilizzazione di tecnologie moderne.

- 5 Per la realizzazione di negozi, uffici, banche e spazi commerciali in genere, con particolare
riferimento alle vefrine e agli ingressi, dovra essere data preferenza a materiali tradizionali, quali il ferro
ed il legno, ma sono ammesse anche le leghe pesanti e le combinazioni ferro - legno; le chiusure esterne
dovrannc essere preferibiimente in legno oppure vetro di'sicurezza e leghe pesanti-verniciate; sONno in
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ogni caso esclusi | serramenti anodizzati, le tapparelle o avvolgibili, le saracinesche, mentre nelle unita
fabbricative di impianto novecentesco possono essere consentiti cancelletti in ferro di disegno congruente
con i caratteri stilistici delle costruzioni. Anche le insegne dovranno essere adeguafe al caraitere
- ambientale della zona storica e preferibltmente armoniche rispetto ai caratterl stilistici dei!e costruzioni
mteressate ' .

ART. 7 - PRESCRIZIONI TECNICHE D' INTERVENTO PER L'ARREDO URBANO NEL CENTRO
STORICO :

1) Tutti gli interventi di arredo urbano e di sistemazione degli spazi pavimentati scoperti dovranno
 essere realizzati nell'ambito di programmi concordati con FAmministrazione Comunale nel rispetto delle .
indicazioni contenute nei Piani dell'arredo urbano e del colore vigenti (Piano del colore approvato con
D.C. n° 7 del 18/1/1930 e Fiano dell'arredo urbano di cui alia D.C. n®. 73 del 20/3/1990).

2} In particolare per quanto riguarda la sistemazione delle piazze pubbliche & prescritta 'adozione di
un progetto di intervento di iniziativa pubblica che definira I'uso e la sistemazione degli spazi scoperti, i
tipi di pavimentazione e gli elementi di arredo urbano, 'eventuale sistemazione defle cortine edificate che
deinm:tano a plazza in armonia con le categorne d' lntervento prewste nella presente dtscupllna

3 La sistemazione o il rifacimento delle superfici dest:nate alla pubblica viabilita e a pedonali
pubblici andra operata tenendo conto dei tipt di pavimentazione originari desumibili da foto d'epoca o da
saggi fatti alio scopo e cid al fine di ripristinarli ove possibile e di adottare materlail pili consoni al.
caraitere storico degli insediamenti.- . :

4) Nell'ambito dei Fiani Partlco!areggsatt e dei Piani di Recupero ie nuove pawmentazmm di strade
percorsi pedonali, androni e portici vanno fatte utilizzando materiali omogenei ed esciudendo
possibilmente l'asfalto, il battuto di cemento, nmatena[: ceramici e sintetici. -

ART, 8 « MODAL%TA DI ATTUAZIONE DEGLI SCAV§ Di FONDAZSONE E DEGLI SCANTINATI

1'} Nella zona omogenea "A" sono di norma wetatl gli scavi tesi alla formazaone di nuovi scantmatl '

fatta eccezione unicamente per gli immobili compresi in Piani Particolareggiati o Piani di Recupero

corredati da relazione idrogeclogica che ammetta ia possibilita di costru:re Piani interrati o semmterra’tl
prewa adozione degli opportum accorglmentl tecnologlm

. 2 Ne! caso in cui tuttav:a debbano essere eseguata scavi per la formamone di rampe drenagg:

adeguamento delle altezze dei locali esistenti al plano terra vanno osservate tutte le precauzioni ed -
attenzioni necessarie alla salvaguardia di eventuali reperti archeologici e delle strutture edilizie originarie;
a tal fine si richiamano le disposizioni delia Ieglslazmne vngente in materla di tutela del patr!momo ar’ﬂsttco
’ edeiie bellezze naturali, o : -

"~ 3) Nel caso in cuf sl proceda per mterventi di demohz:one e rlcostruzmne (neE nspetto deEEa presente.f '

disciplina) e si rendano necessari scavi di fondazione o di- sottofondazione & sempre prescritta la o
- presentazione, nei modi coniemptati nel regolamento edilizio, di una relazione geotecnica e idrogeologica . -
. che valuti con prove in "situ” le interferenze degli scavi con le strutture edificate circostanti ed indichi gil R

accorgiments da adottare per evitare lesioni nei fabbrlcatl mrcostantl L

ART, 9 - MODALITA DI CESS[ONE DEGL[ SPAZI PUBBL%Ci E CONVENZIONAMENTO DEGLI USI
S rpuBsLICl - . - ‘ : :

19 Quando le prevasaon( gfaf che della p'reséhte disétphné thdenmanO la presénza |n' una unita co

minima d'tntervento di spazi pubb!nm o di uso pubblico Istanza di concessione & subordinata alla

cessione tramite - convenzione o atto umlaterale dobbhgo sostltutwo deglt spaZ| pubbhcu e aila s

regolamentaz:one degli usi pubbhc: previsti.

2'} Nelle aree del Centro Stonco sottoposte ad mtervento urbansstnco preventsvo Ea :nduvrduazzone N

"degh spazi pubblici di cui-al primo comma ¢ la loro cessione al comune sara fatta e regolamentata in sede -+~ -
-~ di.Piano Particolareggiato o di Piano di Recupero; in quella sede. potranno altres! essere individuati anche. . -~

spazt perati da assoggettare ad uso pubblzco con obbhgo di prevedere taie reglme d'uso almeno per g!l s |
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androni ed i percor31 veicolari che servono a migliorare 1l sisterna ¢i mobilita e a rendere accessibili spazi
collettivi o di uso condominiale mterclusn : '

ART. 10 - POSSIBILiTA D'INTERVENTO PER IL MIGLIORAMENTO DEL SlSTEMA DI MOBILITA E
DEI PARCHEGGI PUBBLICI -

1"} Nei Centri Storici e nel!e zone B1 residenziali di ristrutturazione soggette a d|sc:|pl|na
. 'partlcotareggsata gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono concorrere, pur nel rispetto delle

~ tipologie di interesse storico - architettonico e degli-impianti urbanistico - edjlizi di particolare valore, &l
miglioramento delle condizioni di mobilita (ciclabile, pedonale ed anche veicolare) ed alla qualificazione
del 5tstema dei parcheggi e dei servizi residenziali con partlcoiare riferimento alle auioramesse coperte.

2"y A tal fine e nella prospettiva di giungere alla pedonahzzaz;one delle piazze pubbl:che di rilievo
storico - ambientale, di migliorare le condizioni defa viabilita di attraversamento, di incrementare, nelle
aree idonee, la dotazione dei parcheggi e di autorimesse coperte, di ricavare spazi pubblici o di uso.
pubbllco per il sistema di viabilita ciclabile efo pedonale, & facolta del Consiglio Comunale concordare con
i privati, in sede d'intervento, la cessione al comune di spazi pubbhcl o di uso pubblico, la realizzazione di
autorimesse coperte su aree libere nel rispetic deglt impiantt tlpoioglm significativi e dei caratteri
.ambientali dei centri storici, f'ampliamento e/o la rettifica delie sedi viarie nel rlspetto delie cortine edificate .

- divalore StO!‘ECO aFChItBﬁOQICO

. 3) In assenza deil'accordo con i pnvats interessati & comunque facoita de! Sindaco, su parere
conforme deilUfficio techico comunale e della competente commissione edilizia, imporre in sede di
rilascio della concessione limitate modlflche al progettl presentatu onde consegulre gll obiettivi d: cui at 1’

. €2 commadel presente artlcofo

" 4 In caso diverso I'Ammm:straz:one Comunaie procedera tramlie plani partlco!areggsat; di snlzxatwa'
pubblica o tramite varianti ai sensi dell'Art. 15 lettera a) della Legge Rg. 47/78 modificata ed integrata per
la realizzazione di qualsiasi opera pubbiica, ivi comprese quelle finalizzate al mlglloramento del Slstema di
N .moblllta (ve:colare ciclabile e pedona!e) e dei parcheggi pubbilici. R

.".ART 11 - DEST]NAZiONi D'USO ESISTENTI E DI PROGETTO PER LE UNITA EDILIZIE
SOGGE‘E’TE A DiSC§PLINA PARTICOLAREGG!ATA

1 ) Le destmazmm d'uso prevaEenn ritevate neno stato. dt fatto. per ie unita fondlarle e per ie aree .
* scoperte delle zone omogenee A e B1 vengono indicate nelle tavole della disciplina particolareggiata, -
menire le destinazioni di progetto vengono invece regolamentate nella presente discipling, tenendo conto
_dello stato di fatto e delle possibili trasformazioni del tessuto esgstente nel rlspetto delle tipoiog:e edilizie
pit srgmflcatsve sotfo il profilo storico - archutettomco , : .

2"} La disciplina particolareggiata,. inoltre, evsdenZIa e iocatszza con opportune graf e e s:mboil e
attivitd pubbliche e collettive, gli spazi destinati a verde pubblico, parcheggio pubblico, piazze pubbliche,

che concorrono alla quantificazione delle aree per il soddisfacimento degli standards di cut all'Art, 36 della. -

Legge Rg. 47/78 modificata ed integrata. Detle aree e spaza vengono distinti con specmche ssmboiogle in
pubbilm e privati di avvaElmento pubblsco ' : .

3) Le unita immobiliari avent des’fmaznone d'uso residenziale alia data di adomone delia presente
disciplina particolareggiata, mantengono tale destinazione d'uso con possibilita tuttavia di mtrodurre in
. sede d':ntervento nuove destmaztom d'uso extra res:denznah compatibili purche ‘

" -siano mantenuti nell'unitd ‘minima d' mtervento gls esistenti spazi per i servizi alla residenza nelia misura -
-almeneo di un posto macchina e una cantina per alloggio, fatta eccezione per le unitad minime d'intervento
prospicienti Via Magati e Piazza Fiume per le quali infroduzione di nuove destinazioni d'uso extra
residenziali compatibill, limitatamente agli usi negozi e botteghe (3.1) e pubblici esercizi (3.2), e
ammessa anche nel caso di eliminazione degli esistenti spazi per i servuz: alla res&denza

- siano rlspettatl i vincoll derivanti dalfimpianto tipologico e da%ie categorie normative prescntte per. ogm'
unita fabbricativa efo edilizia della presente discipling; .
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-gia in pamcoiare garantita ['unitarietd dei prospetii ed il corretto posizionamento plan:metrtco det
coiiegament; verticali e dei servizi sgaemm

- suano comungue efiminate le superfetazsom precarie che insistono sull'unita minima d'interventO'

- siano rispettate le prescrxznoni e le destinazioni d'uso specaﬂcatamente indwaduate per ogm ciasse
tlpotogtca contenute nei successwl articoli della presente disciplina;

- e destmaznom d'uso exira resadenzna!: ron siano reahzzate allo stesso piano o ai piani superiori di
lmmoblls con presenza di destinazione d'Uso resmienznah accessibili dal medesimo vano scala;

- quaiora le destinazioni d'uso extra ressdenZIall siano ubtca‘ie ai piani superuor: al primo sua previsto
l'accesso con ascensore. .

4" Prev:s;om d' mtervento diverse da quelle di cui al precedente terzo comma sono poss1bm solo.
nell'ambito dei Piani Particolareggiati e dei Piani di Recupero che determineranrio le quote commerciali -
direzionali o per l'artigianato di servizio in conformitd agli strumenti preventivi adottati ed approvati
dalll Amministrazione Comunale avendo cura di garantire comunque idonei spazi di servizio alle residenze
anche attraverso l'utilizzazione di contenitori esistenti nelle aree d'intervento o la costruzione di nuove
autorimesse secondo soluzioni, tecnolog:e e matertah compatlblll con i caratters ambtenta!t delle zone
: stonche

5'Y La localizzazione di attivith commerciali - direzionali o per l'artigianato di servizio pud invece
essere mantenuta ed eventualmente ampliata in ragione deile necessitéd documentate, ove sia esistente
alla data di adozione della disciplina particolareggiata, mentre & sempre consentita la trasformazione di
superfici direzionali, commerciali, per l'artigianato produtt:vo o di servizio o di superfici ex agricole in
- superfici utsh resadenzaaii

3 6") | locali :nterratl e semm’zerratl possono essere destinati unicamente a servizi della reSldenza 0 a
deposito di merci a meno che negli stessi non siano gia present! attivita commerciali - direzionali, ne| qual
caso le stesse potranno essere razaonaiizzate e nquafaﬁcate prewo parere favorevoie dei competenta ufF ioi

dell AUSL. : _ ‘ ‘ ‘

7'} Al fini dell'applicazione della presente disciplina particolareggiata nel caso di locali liberi (non
occupati) o abbandonati o in disuso, si considera come esistente I'ultima attivita svolta prima della data di
- adoziorie defla medesima disciplina ovvero, a dlscreztone de! richiedente la concessmne quel[a
g regolarmente denungciata in Catasto. :

ART. 11.01 - DESTINAZIONi D USO COMPATiBILI CON LE UNITA EDILIZiE DI IMPIANTO :
' MONUMENTALE (CLASSE A) -

1} In conform:ta ai t]pa di mtervento prescnttu per questa t:pologla ‘che tendono al recupero del valori.

originali, sono ammesse destinazioni d'uso uguali o anaioghe per le loro conseguenze spazaah e

.d:strlbut:ve a que[Ee esustentz ivi comprese quelle per serv1z1 pubblici o di uso pubb[sco
2‘) In part:colare nelle umta edlhzqe di ciasse A sono ammesse le seguentl attawta e destlnazxoni

a)attivita rappresentai;ve e cuttura!n Vpubbllche e. pruvate sedi dl assoc;azuom potitache smdacah -
_ racreatlve, culturahereilglose . . . . A

b)attiv:ta commercaai; e artlgnanall con esc!us;one del!e Iavorazzom msalubri e non compatlbiil con ia
reSidenza. : . L . . : ,

L '.c) servizi socio - cuiturah esco!ast!c:
d) reSJdenze normali e spemah coni raiatwl spaz: d: servizio;
e) LlfflCl e studi professmnail

f) pubbhcl esercizi e aiberg_ha.
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3) Nel!e unita edilizie di cui al presente articolo i cambi di destinazione dagli usi esistenti agli usi
previsti ai precedenti punti a), b), c), d), e) ed f) sono ammessi solo se non modificane, ad insindacabile
giudizio e previo parere favorevole della competente commissione edilizia, 1 caratteri salienti del tipo
edilizio e pill in generale le caratteristiche tipologico - architetioniche della costruzzone '
In ogni caso, qualsiasi modifica nella destinazione d'usodi edifici vincolati ai sensi della legge 1089 o)
comungue riconosciuti di notevole interesse artistico e storico, devono ottenere la preventiva
autorizzazione della Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici.

' 'ART 11.02 - DESTINAZIONi D'USO COMPATIBIL! CON LE UNITA EDILIZIE Dl INTERESSE

: TIPOLOGICO - ARCHITETTONICO (CLASSE B) .
1"} Nelle unita edilizie della classe B sono ammesse: -

a) residenza normale e speciale per finalita s‘o’cia!i o di servizio alle destinazioni- principali;

b) aitivita commerctah e pubbltcs esercizi limitatamente al piano terra degli edifici ed al primo plano come '
espans&one di attivita gia presenti al pfano ferra; . .

: ¢) ~attivita d:reznonali artigianato di servizio o produtt:vo di fipo laboratoriale non nocivi o moEestt attivita
' di servizio e studi professuonai: limitatarente al piano terra e primo Tali attivita potranho essere
ammesse agli altri piani purché siano verificate le condizioni di cui al'art. 11.07;

29E moitre consentito il mantenimento deiie attivita esistenti diverse da quelle elencate ai precedenti

 punti a); b); ¢); purché non si tratti di attivita nocive o moleste che a giudizio dei competenti uffict
‘del'A.U.S.L. risultino incompatibili con la prevalente destinazione residenziale delle aree soggette a
dlscnp!ma particolareggnata : .

‘ART 11.03 - DESTINAZIONI D uso COMPAT]B!LI CONLE UNETA EDILIZIE A SCHEERA DI
_VALORE TIPOLOGICO - ARCHITETTON!CO

: - Y In part:colare nelle unita edilizie a schiera che nelle tavole di analisi delle tipclogie edtltz;e sONo
: ciasssficate di valore t:po!og:co archntettonlco sono ammesse le seguenti destinazioni ed atttvrta

' a) remdenza normaie comreiat:v: servxzn res:denz:ah

" b) atttvsta commerciali e artigianali non nocive o moleste, uffici e studi professaonah hmitatamente al
piano terra degli edifici e sempreche cid non comporti lo stravolgimento dellimpianto. tipologico con

" - particolare riferimento al posizionamento dei vani scala e dei locali abitabili che caratterizzano il tipo - '

‘edilizio. Tali destinazioni sono ammesse anche a! pnmo ptano come espanmone di attrv;ta gia presenti al -
: ‘_plano terra. :

2‘) E inoltre consent:to il mantenimento delle attivita esistenti diverse da quelle elencate ai precedentl
punts a) e b) purché non si tratti di attivitd nocive o moleste che a giudizio dei competenti -uffici
‘dell'A.U.S.L. risultino incompatibili con la prevaiente destinazmne res:denz:aie detée aree soggette a
.dismpl:na particolareggiata. .

ART 11. 04 'DESTINAZIONI D'USO COMPATEBELI CON LE UNETA ED!L!ZIE Di INTERESSE
STORICO ~ AMBIENTALE (CLASSEC) E CON ELEMENT! DI INTERESSE
TIPOLGGICD ARCHITETTONICO C STORICO - CULTURALE (CLASSE E))

. 1Y) Le destinazioni. d'uso compatibili con le unita edilizie di classe "C" e "D" sono le stesse ammesse

" per la classe "B". con facoltd di consentire, previo parere favorevole delia commissione edilizia e dei

competent] uffici dell' A.U.S.L., sia il mantenimento degl usi extraresidenziali esistenti, sia il nuovo
inserimento’ di usi produttivi non nocivi efo molesti con obbligo tuttavia di _perseguire obiettivi di-
valorizzazione e di tutela degli elementi di interesse stonco amblentale e tlpoiogico - arch:tettomco '
‘ eventualmenﬁe presenti nello stato di fatto.
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2 In ogni caso linserimento di usi extraresidenziali che comportino un aumento del carico
- urbanistico & stbordinato alla risoluzione dei problemi di traffico e di parcheggic indotfi dalle nuove attivita
in conformita. alle indicazioni che verranno di volta .in volta fornite in base a pareri specaﬁc& del
responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale e della competerite Commissione Edilizia..
ART. 11.05 - DESTINAZIONI D'USO COMPATIBIL! CON LE UNITA EDILIZIE PRIVE DI INTERESSE

‘ MA COMPAT[BIL! CON L'AMBIENTE (CLASSE E)

11 Le destinazion! d'uso compatlb:h con Ie unita edilizie di classe E sono:

a) residenza normaie e speciale con i relativi ser\nm residenziali nella misura minima di 1 posto _
‘ macchma e di una cantina per al[ogglo '

b) attivita commerciali e pubbllm sserc:zs limitatamente al plano terra degli ednﬂcr ed al prsmo piano come
- . -espansione di attivita gid presenti al ptano terra; ‘

c). attivita artlglana[i con esciusmne delle iavorazmna insalubri e/o nocive incompatibili con ia residenza,
in conformita al parere dei competenti uffici dell’ A.U.S.L. al piano terra ed al primo piano degli edifici;

d) attivitd rappresentative e c’ulturati,‘pubbliche.'e private, sedi di as_sociazioni politiche, sindacali,
ricreative, culturali e religiose al piano terra ed al primo piano degli edifici;

- e) uffici é studi professionali al piano terra ed al primo piano degli edifici ;
f) alberghz pensnom e locande a conduzxone familiare. |

2% Le att;vrta e gh usi di cul ai punti c) d) ed e) possono essere sempre mantenute quando S0No amstentl
‘ nello stato di fatto; possono eventualmenie essere ampliate se vengono adeguatamente risolti, in
conformita ai parerl dell'ufficio tecnico comunale e della commissione edilizia, i problemi di traffico e
parcheggio indotti; possono eventualmente essere inserite ex novo come frasformazione della
- destinazione d'uso del contenitori esistenti solo se vengono reperite aree di parcheggio pubbhco nelia
misura minima di 15 mq/100 mq di superficie utlle esistente e di progetto e sempreche siano verlf cate
le condizioni di cui all'art. 11 07 ' . :

ART 11.06 - DESTINAZIONI D'USO COMPATIBILI CON LE UNITA EE!LIZIE IN CONTRASTO CON
: L'AMBIENTE (CLASSEF) E CON LE SUPERFETAZION! CONSOLIDATE

1 } Le destinazioni d'uso compatibili con le. umta edilizie d| cui al presente artlcoio sono quelle re]atave'
: al!o stato di fatto indicate con il criterio della prevalenza nelle. tavoie della disciplina part[coiaregguata

2" Cambu di dest:nazxone duso totali o parzaat: delle un:ta edihzle in argomento sono ammessi, A

" previo parere favorevole della Commissione Edilizia, anche con la finalita di eliminare o di attenuare;
attraverso appropriate opere di miglioramento funzionale e/o architettonico, gil eiements di plu ewdente

contfasto con i caratteri ambientali degil lnsed:amentl circostanti. o . '

o 3‘) In parlzcolare per quanto ﬂguarda e superfetazaom consoildate, per giustif icati motl\n esu parere', o
favorevole della competente commissione edilizia, si potra consentirne la demolizione totale o pama!e e o
fa ricostruzione a parita di superficie nei'ambito dell'unita d'intervento, con lo scopo di migliorare fa qualitd

architettonica e funzionale delle costruzioni e delle aree di pertinenza esistenti nel rispetto degli

-allineamenti prevalenti, delle altezze massime degli edifici- circostanti; delle caratteristiche storico - © - ;
architettoniche e dei vincoli d'intervento prescritti per gli edifici di :mplanto monumentale (ciasse A) e di =

documentato interesse t:po!og:co archltettomco (ciasse By

: ‘ 4) In- ogni caso per quaEsnasi aumento del ‘carico urbamsﬂco andranno concordatl e rrsom i
- conformita’ alle " indicazioni - specifiche prescritte dall'ufficio tecnico e ‘dalla - competente. commissione. ..
- edilizia, i problemi inerenti i parcheggi pubbhcr o di uso pubbilco alle autorlmesse coperte e al sastema dl_" .
accesssbmta aiie stesse. .. ‘ : , » S

'ART. 11.07 - PRESCRIZlONI SPECIFICHE PER LE DESTINAZ%ON] D USO IN ZONA OMOGENEA
S "AT (CENTRO S'?ORICO) '
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‘ 19 Pér ogni unitd minima d'intervento, la disciplina particolareggiata riporta la destinazione d'uso - |
prevalente rilevata nello stato di fatto. '

2 Per dli edific prevaientemente residenziali, net rispetto de!ie destinazioni d'uso specificatamente -

individuate per ognt cEasse t:poiogsca contenute ne; precedenti articolt sono ammesse le seguenta
destinazioni :

Piano terra e. prfmo pzano

" - Residenza e servizi alla resudenza garages uffici pubblici, attivita ierzsarte in genere ed alfre ativita
compatibili con la residenza, con esclusione delle attwata moleste e delle att:vsta recapito di
eccessivo trafiico. : :

Aitri iani

- Di norma deve essere mantenuta la desttnaznone d'uso restdenz:a!e sono ammessi tuttavsa ie

. destinazioni d'uso anche extra. residenziali -individuate per ogni singola classe negli articolo
" precedenti quando, per la presenza di vincoli pariicolari (quali le caratteristiche dell'edificio, la
struttura della proprieta, tipologie edilizie signfficative, decorazioni od a!tm) non sia possibile
gliminare quelle carattenstlche non funzeonah alla’ corretta frmz;one deilalioggto secondo gh attuali
standards abitativi :

. a) allogglo "inferrotto” da vano scala condommlaie e nessuna delle due partt in cui & dIVISO puo .
 essere considerata una unitd abltatava autosufficiente; . .

b) allogg:o con illuminazionie od aerazione snsufﬂc:ente owvero con vedute“ su una sola parete;

¢) alloggio senza "diaframma” {ad esemplo ;. con stanze da !etto passantl o con servizi igienici
accessibili solo dal vano cucma) '

) alloggio con altezza interna mfenore aml. 2 500 superlore a ml 3 50 per plu del 50% dei!a SU

e} aijloggio con presenza dz vani troppo grandi {supetiori a mq. 386).

' Utlilzzazmne dei sottotettt

- E ammessa la trasformazione dei ‘sottotetti (a’siuaimente non utitazzata ai flm ressdenz:all) come.. s

ampliamento della resmienza gia presente al. piani mfenorl o come formazione df nuove umta
immobitiari; L . .

~Le opere necessane alia trasformaz;cme edmma dovranno salvaguardare particoiari s:stem;
. costruttivi esistenti, quall capriate originali di particolare valore documentario; .

- | sottotetti abitabili dovranno presentare le seguentl caratterlstiche dlmensmnah
~a) altezza media : non mfenore am. 2,70
b) altezza minima : non lnfenore am.1, 50 ‘
| sottotetti abltabn; dovrannc rlspe’{tare oltre a quanto prevusto dalRE., le seguenta prescnz:om

a) sulle falde di copertura non sono ammesse pid di 3 aperture per un massimo complessivo d:
mq. 2,00 per unita immobiliare; tali aperture dovranno essere effettuate di norma sulle falde non
prospsmentl la pubblica via e non dovranno emergere dal profilo della falda;

b) si dovra tener conto, nel calcolo del rapporto di illuminazione, del seguente coefficiente di
conversione : + 4 mq. di superF cie finestrata vertlcale =1 mq. di superftcte finestrata mclmata
(35" circa).

o Utlilzzazmne degh scantlna (unterrati e semznierratl)

- Gli scantinati potranno essere utilizzati come locali al servizio della reswienza o come attivita terziaria
in ‘conformita con duanto prescritto dai Regolamento edilizio e d'igiene; a tal fine pud essere
abbassato il piano di calpéstio : nello scavo dovranno osservarsi tutte le precauzioni necessarie alla
saivaguardia delle strutture edilizie originarie e di eventuah reperti archeologicl; si richiamano moltre
le disposizioni di leggi wgenti in materia. | :
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- E ammessa, incltre, la costruzione di garages interrati, che dovranno swluppara sui fronti e neile
corti interne salvaguardando, nell'organizzazione degli accessi, {'unita tipologica dei frontl

Negli interventi di recupero degh alloggi sottOpostI a restauro scientifico o a r;sanamento conservativo
sono ammesse le seguenti condizioni:

a) locall WC sen_za ant:bagno, ‘
b) locali WC con sola aerazione forzata;

¢} angoli cottura senza luce diretta, ma alt‘intemé di locali con vedute.

ART. 12 - POSSIBILITA DI RECUPERO ED TRASFORMAZ%ONE D'USO DEl COMPLESSi RURALI
DEI SERVIZI AGRICOL] EDI VOLUMI EDIF!CATI ASSIM!LAB[L]

1) Le .umta edmzte, fondiatie efo immobiliari di cui al presente art:colo pOSsSoONo sempre essere
mantenute agli usi esistenti quando siano funzionali all'attivita produttiva agricola previo parere favorevole
dei competenti uffici dell' A.L.S.L. e a condizione che, nel caso di edifici adibifi alla stabulazione interni ai
principali centri urbani, siano adcttatl tutti gli accorgimenti |done| ad eiumlnare 0 ad attenuare le condizioni

“di possublle lnqumamento : ‘ :

2) Per le medesime unita edilizie, fondiarie e/o immobiliari & sempre consentito, tuttav&a 11 recupero

- ad usi residenziali e/o a servizi della residenza e cid indipendentemente dagli usi prevalenti indicati nelle

" tavole della disciplina partscoiaregg:ata con possibilita, ad msmdacablle giudizio della G;unta Comunale,
dl nuovi inderimenti di: ‘ '

a) usi pubb%ic’i o per attivita di carattere sociale e/o collettivo;’
‘ b) usi aiberghlaﬂ per pensioni, locande e pubbisca esercizi a conduzmne fam|1|are

" ¢) usi commerciali, artigianali non nocivi efo moles‘n ne!la misura massnma “del 40% della supert" cze utlie' ‘
esistente e di progetto; . o ‘ . .

_ d) ufﬂcn pubbhca efo pr:va’u a basso concorso di pubbilco

3‘) In"ogni caso le trasformaz:om d'use consentite non dovranno stravoigere gh impianti ttpo[ogncn e !e .
caratteristiche stilistico. - architettoniche delle unitd edilizie di documentato interesse tipologico. -
_,architettomco né ehm;nare gEi elementl tipologici elo archstettomcq it S|gn1f' catsw eventuatmente esxstenti

. 4) Per Imsenmento ex novo degh usi-di cui ai precedentl puntl b) c) e d) dovranno essere rlsolti in .
_ ccnformlta alle indicazioni dell’ Amministrazione Comunale, i problemi inerenti i, parcheggl pubbhcx 0 dl uso .
. puhblsco al[e autorlmesse coperte e.al sastema d; accesszbmta alle stesse L : :

o ART 12 B!S- POSSIBH_ITA DI COSTRUZiONE D§ AUTOR[MESSE COPERTE iN CORRiSPONDENZA

DEGLI EDIFICI DI VALORE STORICO CULTURALE ESTERN! Al PERIMETRI Dl___
'CENTRO STOR]CO : , S ‘ . .

. Rt ) Per gli edifici di cui aE presente articolo e solo nel caso in cui sia dimostrata I:mposmblhta di -
- ricavare autorimesse attraverso il recupero dei contenitori ‘edilizi esistenti, il Consiglio Comunale, su

" proposta del Sindaco, potra: consentire la realizzazione di nuove. autorimesse coperte nelle aree _
- pertinenziali nella misura massima di 33 mq/100 mq di S.pr. a condizione che si adottino. so!uzmm

E "ubicazionali e tipologiche compatlblil con il vaiore storico - cu[turaie degi: edn‘" ci e con le es:genze dl',
v sa!vaguardla del verde d| preglo eventualmente ESistente R :
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CAPITOLO HII°

CATEGORIE NORMATIVE E DISCIPLINA EDILIZIA

* ART. 13 - CATEGORIE NORMATIVE

‘ 1) La presente disciplina particolareggiata riprende le categorie normative e le definizioni dég!i'
interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui agt; articoli 8 e 9 delle Norme tecnache di attuazmne della :
Vanante Generaieal P. R G..

2 Dette categorie normative e defmtz&om d‘m’zervento nelle zone sottoposte a d:sc:phna

~ particolareggiata vanno applicate tenendo conto degli orientamenti e delle prescrizioni d'intervento di cui

al precedenti artt. 10, 11 e 12, che integrano quanto prescritto per le zone omogenee "A" "SAZ" ¢ "B1"
nelle Norme tecniche d| attuazione della Variante Generaie al P.R.G. ‘ -

3) !n £aso C]l contrasto la presente disciplina part:colareggtata prevaEe sulle Norme tecniche d:
.aﬁuazlone della Varlante Generaie al P.R.G. .
‘ ‘ 'ART 13.01 - MANUTENZIONE ORDENARIA (M 0.)

1) Ferme restando le dlsposmonl e Ie competenze prewste dalla Lg 1089/39 e dalla Lg 1497/39
modificate ed integrate ed in conformitd a quanto stabilito nell'Art. 42 della Legge Rg. 47/?8 modsf:cata ed

o mtegrata sono opere d: manutenzaone ord:nana

~ a)le opere di rlparamone nnnovamento e soshtuz;one ‘delle f mture deglf edleCi e que!ie necessarne ad
~integrare o mantenere in efﬂcnenza gli impianti iecnolognm essten’a :

";b) Ia pulztura esterna e la rlpresa pamaie di mtonacn senza aiteraznone delle tinte essstents e det matenah

) la pulitura, ia rlparamone ela sostltuzmne o tmtegglatura du mﬂss; estemt recinzioni, manti di
© copettura, pawmentaz:om esteme senza alterazione dei tipi di matenah es:stenb o delle tinte e deEEe
“tecnologie; :

)il nfammento parziale di nvesttmentl esterm sehza modmcaznone dei tnpn di materiali eststentt o defle -
finte o delle tecnoiog:e , . ‘

e) ia riparazione e iammodemamento di impianti tecnlm che non comportmo la costruz;one 0 ia
destmaz:one ex-novo dl locali per serv:zn lgnen:czetecnologlm o o

B i} ia tlntegglatura la plttura e il rifacimento degli intonaci interni;

gl nparazmne dl infissi mtem: grondale e canne fumarle

. h)la nparaznone di pawmentl 1ntern;'

) le opere di r:parazsone degli impianti tecnologncn negh Gdlflcl artegtanail e mdustnats

. 2') It Regotamento Ed:hzlo ad mtegraznone di quanto gia specnflcato e nchresto nelle present; norme, _'
preciserd in modo eventualmente pil deftagliato F'elenco delle opere e degli interventi di manutenzione -
ordinaria e stabilird le modalita di presentazio‘ne delle richieste di autorizzazione ad intervenire.

“ART.13.02 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA (M S)

1% Ferme restando le disposizioni e le competenze di cui alle Leguyi 1089/39 e 1497/39 con

successive modifiche ed integrazioni ed in conformita a quanto stabilito nell'Art. 43 delta Legge Regionale o

. 47178 modificata ed integrata sono opere di manutenzione straordmana
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a) ie opere e le modifiche necessarie per rinnovare & sostituire parti anche strutturah degh edifici, nonché
per realizzare ed integrare i.servizi igienico - sanitari e tecnologici, sempre che le stesse non alterino i -
volumi e le superfsca delle smgoie unita immobiliari e non comportino modifiche delle destmazsom d'uso;

b) il rafammento fotale di intonaci, di recinzioni, di manti di copertura e pawmentazmm esterne con’
modificazioni dei tipi dei materiali esistenti, delie tinte, nonché |l nfacnmento ex-novo di locali per servizi
igienici e tecnologicl;

c}il consolE_dame_nto e risanamento delle strutture verticali interne ed esterne compreso il faglio délle
strutture alla base per isolamenio dall'umidita;

d) la sostituzione parziale di strutture portanti orizzontali o vemcah senza modifica delte quote delio stato
di fatto; ‘ S :

e) la ridistribuzione interna di sihgole unita immobiliari senza aumento del numero delle stesse, al fine di

" razionalizzarne 'uso anche attraverso la demolizione, la ricostruzione o la modifica (sempre parziale)

delle pareti interne tenendo tuttavia presente che per queste opere vanno comungue osservati i vincoli

~ dintervento concernenti- gli edifici soggetti a restauro scientifico e a restauro e rlsanamento
conservaﬁwo dettati ai successivi Artt. 13.03; 13.04; 13 05;

f} le opere € le modifiche necessarie al rmnovamento degli smpxanta e quelle finalizzate all'adeguamento
' tecnologico degli edifici industriali e artigianali purché le stesse- non comportino aumento della
superficie utile e/o variazione delia destinazione d' usoe del tipo di produzione;

- g) le opere costituenti :mpnantl tecnologrct al servizio di edifici gaa emstenti, .
h) fe occupazioni di suoio mediante deposito di materia!i o} esposizione dimercia cielo libero‘;'

i} le opere di demoilzlone i remtem a g§n scavi che non rsguardsno ia coitlvamone dicave o torb;ere ogli
. edifici individuati come avent: vaiore storico - architettomco efo ‘ﬂpologaco ambientale,

2%La manutenz:one straordinaria, qualora comporti il rtfammento ola modiﬂca di opere prees:stent;
interessando almeno il 50% dei muri di tamponamento, oppure il 50% dei solai di sotiotetto o di -
copertura oppure il 50% dei pavimenti che ansastono su’ spazx apertr si identlﬂca conla’ rustrutturaz&one di
cul ai successivi Artt. 13.08; 13.09;.13.12. : '

3 Regolamento Edltizao ad sntegrazsoha di quanto gia specificato e richiesto nelle presenti norme,

~ preciserd in modo eventualmente pill dettagliato I'elenco delle opere e degii interventi.di manutenzione
- straordlnana e stab:l:ra e modahta di presentazmne delle richieste d1 autorizzazione ad intervenire. '

'ART. 13. 03 RESTAURO SCiENTiFICO (R 8. )

: 1} All lntervento di restauro scientifico (RS) sono assoggettate le un:ta ecisilzne e glc lmmobmi; .
‘vincolate ai sensi della Legge 1/6/1939. N. 1089 o di rilevante inferesse architettonico efo tipologico .

evidenziate nelle tavole del P.R.G. e della dtscap[sna partlcolaregglata con la- ciass;fscazsone di edlf' ici d|
valore monumenta!e o ‘ . : ‘

2y Gli interventi di restauro sment:ftco cons&stono in Un insieme srstemataco i opere che, nel nspetto E
degli elementi tipologici, formali e strutturali delf'edificio, ne consentono la conservazione valorizzandone i
. cara’tten e rendendone possxb:ie un uso adeguato aile mtrmseche carattensttche :

-3 il t|po di tn’{erventc prevede ;' e
‘ ‘a) il restauro degh aspetti archltettomc:[ ail rlpnstsno de!!e parti aiterate e Cloe . |

- ii restauro oll rtprls‘nno delEe frontt esteme ed anteme '

-t restauro oil r;pnstmo degla ambsen’u m_term,
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- la ncostrumone filologica, cioé sulla base di anainSI e documentaz;om stor:che di parti delt edificio
eventuaimente crollate o demiolite;

- la conservazsone oil rspnstmo degli spazi liberl, quah tra gli altri, le corti, i Iargh: i piazzali;

b} it consolidamento con sosiltuznone delle parti non recuperab:h senza modificare la p051zaone 0 ia quota
del seguenti elementl strutturali:

- muyrature portanti sia interne che esterne,

- s0lai e volte;

- scale; ' ' '

- tetto per it quale & prescritto il rlpnstlno del manto di copertura originale;

~¢) eliminazione delle superfetamom mtese come parti mcongrue alr imp:anto originario e agil amphamentl
~_organici del medesimo; < :

' 'd) l‘inserlmento degli ;mplantt tecnologici e ig;emco - sanltarf essenznail ne! rispetio delle :ndlcazmnl .
d'intervento di cui & puntl precedenti.

4) A corredo del progetti d'intervento, oEtre al pareti e nuEEa osta previsti dalle Legg: sulla tutela dei
- beni storici e delle bellezze na’tural: dovranno essere presentati;

- il rifievo grafico e fotografico dello stato di fatto
- la relazione storico - critica;
-la relazlone illustrativa con Ia motsvazuone de]le scelte progettuah

- -ART 13 04 - RESTABRO E RiSANAMENTO CONSERVATIVO Di TIPO A (R A )

: 1) GE; mterventt di restauro e nsanamen’{o conservatzvo tipo A r;guardano Ie unita edmzne e gli
- immobiii i cui stato di conservazione consente di riconoscere la rilevanza fipologica, - strutturale e.
- morfologica dell'edificio originario e permette, a gmd;z;o dei progettnstl e della Commtss:one Eddsz;a il suo
-completo recupere ' . _ L _ :

2) i t:po di mtervento prevede

= a)la valonzzazmne degli aspetti architettonici attraverso :I raprlstmo “dei vaiors tzpolog;c: sttlsst!m [

' archstettomc: deil impianto omg:narlo

‘ ."b) i restauro e il r:pristmo delle fronti esterne ed interne; su queste uitime soho consenttte parz:ia!:
‘modifiche purché non venga alterata l'unitarieta del prospetio e siano salvaguardati gln elementl di 7
- particolare valore st:ltst:co . . ‘ .

c)it restauro ed il ripristino degEs ambtentl m’{ern: ne! caso in cu: vi siano elemen’n di documentata |
1mp0rtanza : .

d) il consolidamento con possibilita di sost;iuz:one delle partl non recuperab:l; senza modmcare la
. posizione dei seguenti elementi sirutturali: . : :

- murature portanti sia interne che esteme
~ solai e volte;
- scale, se riconducibili alfimpianto originario "tlplCO _
~tetto, per il quale & prescrito il ripristino del manto di copertura onglnale

e} f'eliminazione deHe superfetaz;om quah partl incongrue aﬂ'xmp:anto ongmarso e agh ampltamerm
"~ organici del medesimo;

f) Pinserimento degli impianti tecnoiogzcz e !gientco santtarl essenmail nel rispetto delle norme dl cm ai
. punti precedentl : . :

3) Ove non esplicitamente mdscato dagli elaborati cartograﬂc: deE P.R.G. e della dlsc:ipima"
particolareggiata, negli mtervenh di restauro e risanamento conservativo Iapplicazione della categotia
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RA oRB. & lasciata alla discrezione del progettista ferm'a restando comunque la facolta dell’Organo
comunale competente, prewo parere conforme della Commlssmne Edilizia, di imporre in sede di
concessione la categoria pit restrittiva.

4') A corredo dei progetti d'in’{ervenio dovranno essere presentati:

-l rlfievo grafico e fotografico dello stato di fatto;
- ia relazione siorico - critica;
- la relazione illustrativa con la motivazione delle sceite progeﬁuail

ART. 13.05 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERV_ATIVO DI TIPO B {(R.B.)

1% Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo B riguardano le unitd edilizie e gfi
immobili in mediocre stato di conservazione o di non rilevante pregio stilistico - architettonico, ma che
fanno tuttavia parte integrante del patrimonio edilizio storico perché di impianto ottocentesco o perché
rivestono nel contesto urbamzzato comunale una loro specifica carattenzzazaone stilistica efo
archltettomca :

2" Hiipo di intervento prevede:
a) la valorizzazioné degli aspetti architettonici significatfvi' ‘

b) il restauro e il ripristino delle fronti esterne ed mterne con possmultta di nuove aperture purche non
venga tuttavia alterata !'umiarleta del prospetto e ia sua caratterizzazione; - ‘

¢) i restauro ed il nsanamento degh ambienti znterm per i quah sono consentiti adeguamentl dell' a!tezza
senza "sostanziali" alterazioni futtavia delle quote delle finestre e della linea di gronda; a tal fine sono
ammesse sopraelevazioni finalizzate al raggiungimento delle altezze minime prescritte dal
Regolamento Edilizio per | iocali abitabili ovvero tese ad uniformare le altezze di un medesimo corpo di
fabbrica in armonia con l'altezza prevalente della cortina edmcata mteressata nel qual caso comunque
l''nnalzamento medio non potra superare m 0,50; ' :

. d) il consohdamento ed il rinnovo strut‘zuraie esteso anche a Earghe partl deii edlfrc:o
)Ia ellmanazmne de![e superfetaznom deflmte come parh mcongrue ali impxanto oragmano e agli
- ampliamenti organici del medesimo con possibilita di recuperare i volumi atiraverso piccole operaz;om

di sopraeievazaone per.l ut;E;zzazmne dei sottotetti nei limiti ﬁssat; af!a precedente iettera c); .

£}, I'mser;mento degli nmpaantl tecnoiogsca ed rglamco - samtarl hecessari per il m!giioramento lgaen:co -
funz;onale ‘ . .

g) l‘:nser:mento di nuovi spazi di servizio alla reszdenza elo. alie altre attavuta ammesse purche cid awenga :
attraverso l'utilizzazione di superfici edificate . interne al -corpo di fabbrica originario .o aftraverso -

operazioni di ampliamento tese. ad uniformare la profondita dei corpi di fabbnca a queiil esxstent: sui. .- -

“confini nel rispetto comunque de! cnterto della vasuaie libera.

3V In ogm caso, le modmcazmm conseguent: agh ;ntervent: di cui ai precedent; puntl f) e g) non :
‘dovranno alterare'i caratterl emergenti dell'impianto tipologxoo oﬂgmano _ e

- 4, Ove non espitcntamente indicato dagli- eiaboratz cartograﬂm “del PRG e della dascsphna _
. partlcolaregglata negh interventi di restauro e risanamento conservativo I'applicazione della categoria
R.A. o RB. & iasciaia alla discrezione del progettista ferma restando comunque la facoltd dell’'Organo
- comunale competente, prevuo parere conforme delia Commzssucne Edlltha dl lmporre in sede di
: concessmne ia caiegor;a pit restrlttlva st ; S . o L ‘

5YA corredo dei progetti ds mtervento dovranno essere presentaﬂ
it nlsevo grafico e fotografico de!lo stato di fatto |

- la relazione storico critica; . . ' B
-larelazione d%ustratwa con la motlvazmne delle scette proge’:tuail
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ART. 13.06 - RIPRISTING TIPOLOGICO (R.T.)

1) Allintervento di ripristino tipologico (R.T.) sono assoggetiate le unita edilizie e gli immobili di
rilevante interesse tipologico - architettonico o di interesse ambientale che nelle cartografie di analisi del
- patrimonio edilizio esistente sono classificate in cattive e pessime condizioni statico - igieniche o che nel, .
frattempo siano diventate fatiscenti o siano parziaimente crollate o demolite, ma per le quali & possibile
reperire adeguata documentazione dell'organizzazione- tipologica originaria anche attraverso analogie
con altre unita edilizie dello stesso periodo storico e della medesima area culturale. '

2 I tipo di infervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonici significativi;
b) il ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali collettivi quali androni, blocehi scale, pdrtici;

c} il ripfistino e il mantenimento della forma, delle dimensioni e dei rapporti fra unita edilizie preesiéte’nti
ed aree scoperte, quali corti e chiostri; ' : : :

' d} il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del' tipo edilizio, quali partitura delle finestre, ubicazione deghi
elementi principali e particolari elementi di finitura. : ‘

ART. 13.07 - RIPRISTINO EDILIZIO (R.ed.)

_ - 1 Allintervento di ripristino edilizio (R.ed.) sono assoggettate le unita edilizie e gli immobili di scarso
" o nullo interesse tipologico architettonico che nelle cartografie di analisi del patrimonio edilizio sono
- classificati in cattive o pessime condizioni statico - igieniche parzialmente croliati o demoliti. '

_ 2;} L'intervento di ripristino edilizio consente il rifacimento delle parti crollate o demolite anche fino
- alla riedificazione totale del fabbricato purche cio sia compatibile con le previsioni zonali e normative del
P.R.G. e della disciplina particolareggiata. S o

3" A corredo dei progetii dintervento dovranno essere presentati:

- il rilievo grafico e fotografico deflo stato di fatto: . .
- la relazione storico - critica; - Co S
- la relazione illustrativa con la motivazione delle scelte progettuali. -

_“ART, 13.08 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON VINCOLO PARZIALE (RV.P))

: 1 Allintervento di ristrutturazione edilizia con vincolo parziaie (R.V.P.) vengono assoggettate le .
" unita edilizie.e gli immobili esistenti con elementi di interésse tipologico - architetionico o storico -

‘ambientale al fine di consentiré il recupero sia strutturale che funzionale del tessuto edilizio meno
significativo sotto il profilo storico e tipologico, salvaguardando tuttavia gi elementi di interesse ancora
presenti (aflineamenti stradali tipici di tessuti di antico impianto, particolari costruftivi della tradizione
edilizia locale, tipi @ manti di copertura originari, recinzioni, modularita e linearita dei prospetti).

- 2%l tipo di intervento. prevede il recupero, if ripristino o la sostituzione degli elementi signfficativi .
~ dellimpianto editizio esistente {che andranno opportunamente rilevati e documentati. negli elaborati di -
. progetto relativi alio stato di fatto) con possibilita di trasformazioni piti radicali per gli elementi strutturali e

distributivi di nessun valore fino ad arrivare ad-un organismo edilizio anche diverso da quello esistente -

per quanto riguarda gli schemi distributivi, | prospetti interni, la dotazione di impiant tecnologici e servizi
residenziali ma conservando tuttavia | caratteri planovelumetrici dello stato di fatto, i tipi di copertura,
originari e di valore, la linearita e la modularita dei prospetti di facciata. ' 1 : ‘

3" Nell'intervento di ristrutturazione con vincolo parziale & inofire _prescritta' f'eliminazione degli

~ elementi incongrui rispetto al carattere ambientale delle zone storiche (tapparelle e avvolgibili, intonaci
sintetici, rivestimenti plastici, materiali e particolari costruttivi incongrui) - e l'eliminazione delle
-superfetazioni precarie anche quando le stesse non siano specificatamente indicate sulle-tavole di P.R.G.

e della disciplina particotareggiata ' : ' ‘ ‘
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4} Quando nellunitd minima dmtervento sono presenti fabbricati rustici efo di servizio da
ristrutfurare ovvera quando la dotazione di servizi e annessi residenziali & eccedente rispetto alle
esigenze minime degli alloggi & posssblle recuperare ad usi residenziali e/o produttivi compatzblil le
superfici edificate a condizione che: .

- sia garantlta una dotazione di a!meno un posto macchina e di una cantina per alloggio;
- siano demohte le superfetaz:om precarie;

- siano adottate soluzioni distributive e funzionali rispondenti sia alle es:genze di valorizzazione del verde
sia aiie esigenze di tutela degla etementt tipologici & de1 caratten afchltettomcs significativi.

59 A corredo dei progetti d' intervento dovranno essere presentati:
- it rilievo grafico e fotografico dello stato di fatto;
- la relazione storico - critica;
- la relazione dllustrativa con la moﬂvaznone defle scelie progettuali.

ART. 13.09 - RISTRUTTURAZIONE ED]LIZIA"SEMPLiCE (RE)

1 All'intervento di ristrutturazione edilizia semplice (R.E.) sono assoggettate le unita edilizie e gli

immobili esistenti classificati con elementi di valore ambientale ma in cattive e pessime condizioni statlco o

- igieniche nonché gli immobili privi di valore ma compatibili con i’organ:zzaz:ona morfologica del tessuto .
urbanistico che per le cattive condizioni statico - igieniche o per aitri motivn necessutano di notevoli opere
“di trasformazione strutturale efo archltetiomca

24 Gli interventi di ristrutturazione edilizia semplice sono rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che, pur escludendo la demolizione e ricostruzione integrale,
possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente con possibilita de

. recuperare a destinazioni d' uso compatibili i contenitori esnstentt sull'unita mlmma d'mtervento

3% A tal fine é consentita ad insindacabile giudizio dell’ Organo comunaie competente, sentita la
Commissione edilizia, la completa riprogettazione degli organismi edilizi privi di valore fino ad arrivare al
loro completo recupero anche attraverso larghe sostituzioni degli elementi strutturali fatiscénti o in cattivo.
e mediocre stato di conservazione, il ridisegno delle piante e dei prospett, i riposizionamento dei solai e
dei collegamenti verticali con' possibilita di proporre piccoli ampliamenti e sopraelevazioni, comunque
contenuti -entrambi entro il 20% dell'esistente, per il ricompattamento delle superfici edificate; per il
recupero di sottotetti gla parzialmente abitabili; per 'adeguamento dell'altezza dei focali abitabili ai minimi
di R.E. o-alle prescrizioni impartite dai competenti uffici defl' A.U.S.L. fermo restando comunque il rispetto
degli allineamenti esistenti sulle cortme edlflcate dei centra storici che prospettano su strade e su spaz» '
pubbl:m o : ‘ AU : :

4) I progett: d; mtervento dovranno sempre essere corredat: dal rilievo dello stato di fatto e dl N
- riferimenti all'altezza degli edifici confinanti ed in caso di edifici classificati in tutto o in parte di va!ore_

ambientale dovranno essere supportati anche da relazione storico - critica e da relazxone aiiustratlva atta a
' giustn‘“ care sottd it profilo metodoiogico e culturale le scelte progettuah : '

ART 13 10 RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LlBERE (R AL }

R ‘! ) Al mtervento di recupero e rlsanamento dei!e aree hbere (R AL) sono assoggettat; tuttl gh spam ‘
o e le aree pubbliche e private di pertinenza delle unitd edilizie, degli immobili, dei complessi edilizi quando._i :
detti spazi ed aree di pertinenza sono o si presentano in condizioni di degrado ambientale o comunquesi. -
trovano in contrasto con le prescrizioni igienico - sanitarie e di decoro urbano contenute nel Regolamento B
. Eds!leo e nel Regolamento comuna!e d' igaene :

) Nei casi: d[ grave contrasto con ie eSIgenze di tute!a e sa]vaguardfa deIE'ambien’ie e del decoro' '

B urbano il recupero ed il nsanamento delie aree I:bere e 1mposto con apposzta ordmanza net modt € ne!!e :
‘forme di iegge : . ‘ . : : .
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. 3} L'intervento di recupero e risahamento delle aree libere & comunque sempre prescritto per le
aree destinate a zona omogeriea "F" 0 "G", nelle aree contrassegnate con la simbologia di verde privato

di pregio da salvaguardare e per le restanti aree, pubbliche e private, evidenziate nelle tavole della
disciplina particolareggiata. S ‘ ' : '
R . A -

4') Il tipo di intervento prevede 13 valorizzazione degfi aspetti urbanistici e architettonici relativi agli
spazi sopraddetti attraverso l'eliminazione di opere esistenti incongrue alle specifiche destinazioni di
zona, all'ambiente e al paesaggio urbano e l'esecuzione, nef rispetto delie norme e prescrizioni del P.R.G.
" e della disciplina particolareggiata, di opere capaci di concorrere alla riorganizzazione formale e

* funzionale delle aree e degli spazi liberi medesimi. o

. ART. 13.11 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (T1)

17 Alfintervento di ristrutturaziorie'urbanistica -(Tf) S0Nno 'assogg'ettate, o po't'ranno in ogni caso '
- essere assoggettate attraverso P.P. o piano di recupero deliberato nelle forme di legge, parti di territorio
urbanizzato e, di norma, edificato che racchiudono unita edilizie e relative aree di pertinenza incongrue in

toto o in parte all'organizzazione morfologica e tipologica del tessuto urbanistico. |

2 Gl interventi di ristrutturazione urbanistica sono. quelli rivolti a sostituire ['esistente tessuto’
urbanistico con altro diverso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi- anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolati & della rete stradale, se risultassero in contrasto con le.
caratteristiche dellimpianto urbanistico del P.R.G. , ' ' ‘

- 3) 1l tipo di intervento, che prevede ii miglioramento degli aspetti urbanistici ed architettonici
nell'area interessata al progetto anche in rapporto al contesto urbanizzato, pud esercitarsi, - ad
insindacabile giudizio del’Amministrazione Comunale, anche per intervento diretto nelie zone B1 e nei
casi di progetti coordinati d'intervento di cui al successivo Art. 15 e ferma restando comunque la
- salvaguardia del patrimonio edilizio di interesse storico - architettonico, tipologico - architetionico e storico -
- ambientale eventualmente presente. ' ' B : : -

" ART. 13.12 - RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO' (T2)

1') Sono interventi di ristrutturazione con ampliamento T2 quegli interventi che, in aggiunta alle opere
di Fistrutturazione classificabili come R.E. ( ristrutturazione edilizia semplice di cui alfArt. 13.09 ), -
' presentano ampliament dell'edificio preesistente, e quindi aumenti di SU e di VU, superiori at 20% e
" comungue fino al raggiungimento degli indici di zona UF o DF. ' L T ‘

2} In ogni caso di intervento T2, & necessario che I'ampliamento.di progetto venga realizzato
contestualmente alla ristrutturazione del resto dellunitd edilizia, secondo. un progetto organico -
complessivo; in caso contrario 'ampliamento stesso dovra essere considerato come intervento di nuova
_costruzione. - . . S oo - -

" ART. 13.13 - OPERE INTERNE DI ADEGUAMENTO IGIENICO-FUNZIONALE (T3)

1) Sono Entér\(enti di opere interne di'adeguamento igiehiémfuhﬁzio'naié T3 QUegEi intefventi che:
L non modificano la sagoma, la copertura ed i prospetti dell'edéﬁcio: _ '
-~ non comportano aumento di SU é di VU, sa!vd che per I'eliminazione di pérfiz_ioni interne;
- nion a_umenténo-la unitd immobitiari-né il loro caricowbaniéﬁco; o B

- non riguardano parti comuni condominiali né la strutiura statica dell'edificio, @ comungue non ne -
recano pregiudizio; S . ' -

- non alterano le originarie caratteristiche tipologiche e costruttive, guando riguardino immobili
sottoposti a vincolo di utela. ‘ : ' :
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2) Gli interventi T3 non possono cost;tuare un insieme sistematico e carrelato di interventi, su pil
unitd immobiliari, in modo tale da realizzare nel comp!esso una completa trasformaznone deil‘umta '
edilizia, conﬂgurab;ie in sostanza come una rlstrutturazmne ‘

.ART. 13.14 -TRASFORMAZIONE E MODIFICA Di DESTINAZIONE D'USO (T4)

1') Sono interventi di cambio della destinazione d'uso T4 di un'unita edilizia o di un'unita immebiliare, -
quegli interventi che - anche senza comportare I'esecuzione di opere edilizie - ne modificano {'uso
esistente, ovvero quello previsto, con altro uso ammissibile, secondo le classmcazsom e con le limitazioni

. stabilite dagli strumenti urbanistici vigenti.

2 Si considerano come ufF cialmente in atto, e quindi preesistenti, tutti gii usi in essere alla data di
entrata in vigore della L.R. n® 46/1988 (26/11/1988), come risultanti da licenza, concessione,
autortzzazlone certificato catastale o altri atti e documenti aventi data certa e antenore

3 La nuova destinazione d| progetto oitre a dover essere consentita dagEa strumenta urbanistici, sara
ammissibile se potrd essere adattata all'edificio esistente nel rispetto di tulte le norme del R.E., nonché
delle altre norme vigenti in ma’ierla di igiene e sicurezza deiie attivita e del lavoro.

4" Per gli mterventt T4 si danno due casi:

g -T4a=" Cambio della destinazione d'uso con aumento . dei carico . urbamstaco CU sempreche tale
' cambio di destinazione riguardi piti di 30 mq. 0 pau del 30% della superF cie utile di Clascuna
unita immobiliare;

-Tdb = Cambtq det[a_destlnazione d'uso senza aumento del carico ui’banistico CU_, negli altri casi. g

:“_J_ART 13,15 - DEMOLIZI.ONE SENZA RICOSTRUZIONE E RECUPERO DEL -SEDIME (T8)

1 Aﬂ’mtervento dl demolszrone senza ﬂcostruzlone SONO assoggettate le superfetaznon: precarie in
contrasto con 'ambiente o tali da pregiudicare !a corretta fruibilita deg[t spazi urbanl

2') 1l tipo di intervento prevede ia demoilztone dei corpi edilizi e dei manufatti mcongrus al tessuto

urbanistico efo architettonico e l'esecuzione dei lavori necessars per recuperare il sedlme dal punto di
v1sta urbanistico, ambientale, funzuonate .

ART 14 - COSTRUZIONE DEI SERVIZI IGIENICO SANITARi !NSTALLAZIQNE DEGLI IMP!ANTE
| DI DEPURAZIONE ' o | -

11 La costruzaone dei servizi sgientco - san:tarl mancants e l'mstallazmne degls :mptanti di

~ depurazione pud essere ammessa, ad insindacabile giudizic del Sindaco, sentiti il parere della C.E. e dei’. - -
“competenti uffici dell AU.S.L., anche ad avvenuto esaurimento degli ;nd!m .di zona omogenea e alle L

N distanze minime del Codice C;wle fermi restando comunque i vincoli d'intervento propri del patrimonio di -
" valore storico - architettonico e tlpoiogaco soggetto a restauro scaenttfzco ea restauro e nsanamento_'_
.conservatlvo di tipo A e ditipo B . : S e . :

ART 15« PDSSIBILiTA D' iNTERVENTO TRAM%TE PROGETTI COORD[NATl NELLE ZONE B1
- SOGGETTE A DISCEPLINA PARTICOLAREGGIATA :

19 Nelle zone B‘E res;denzzah di nstrutiurazaone soggette a disc:p!ma partlcolareggtata glt mtervenﬂ o
suf patrlmomo edilizio esistente devono, dinorma, realizzarsi nel rispetto delle unita minime dintervento e -
delle destinazioni d'uso prevalenti indicate negli elaborati grafici e normativi della presente d:scapl:na( :

| - particolareggiata secondo finalita di tutela,” recuperc e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente di -

interesse tipologico - architettonico (classi A e B) e storico - ambientale (classe C); di ristrutturazione’e

riqualificazione funzionale del restante patrimonio edilizio; di recupero e risanamento delle aree libere con.
le possibilita di trasformazaone delle destmazmni d'uso es;stentl meglso esplac:tate ai precedentl artacoil 11

e12. - : . .



2} In dette zone tuttavia & facoltd del Sindaco, su proposta dei privati mteressatl da discutere in
Consiglio Comunale, autorizzare la presentazione di progetti coordinati d'intervento diretto che
coinvolgono due o pil unitd minime d'intervento con la finalita di migliorare le condizioni ambientali ed
architettoniche esistenti nello stato di fatto atiraverso il recupero dei contenitori edilizi esistenti; ia
razionalizzazione del sistema di accessibilitd alle diverse unitd edilizie; 'aumento della dotazione 'di
parcheggi pubblici o di uso pubblico e di servizi residenziali, la eventuale edificazione di aree libere di
pertinenza nel rispetto degli allineamenti e delle altezze prevalenti e dei vincoli d'intervento sanciti dalla
- presente disciplina particolareggiata per il patrimonio edilizio di interesse storico - architettonico,
* tipologico - architettonico e storico - ambientale (Classi A, B e C evidenziate nelle tavoEe di -
“Classificazione tipologica e valore architettonico degli immobili").

Nl progett: coordinati d'intervento dovranrio comunque essere elaborati 1enendc> conto, in caso di
ampliamenio, di demolizione e ricostruzione dei contenitori esistenti pl‘lV! di valore, di eventuaie nuova
edificazione delle aree Eabere dei seguenti sndlm e delle seguenti prescrizioni:

- UF mdlce d: uttlzzzaxtone fondiaria massimo relativo alle ‘aree interessate al progetto cocrdinato
dintervento : 2 me/mg ovvero indice di utilizzazione fondiaria esistente + 20% "una tantum®;

- H max = altezza massima :'m. 7,50 ovvero esistente + 20%;
-Vi= indice di visuale fibera : quello esistente nei casi di recupero, >= 0,5 nei casi di ampliamento delie
aree di sedime o di nuova edificazione a meno che non sia ammessa dal Sindaco, su parere
_ conforme della Commissione Edilizia e previo parere favorevole dei competenti uffici dell' AU.S.L.,
la costruzsone secondo l'allineamento prevalente; . :

- P1 = parcheggi di urbanizzazione primaria : minimo 15 mg/100 mq di S.pr. resﬁenztale + 20 meg/100 mq
di S.pr. per le eventuali destinazioni extrares;denzxaE;

| : _‘—"PS‘ = parcheggi e autorimesse di pertinenza degli edifici : minimo 33 ma/100 mq di S.pr..
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ZONE OMOGENEE "SA2"
1- CAMPAZZO - ARCETO

2 - CASINO RANGONE - FELLEGARA

3 - CHIESA DI SAN SAVINO - FELLEGARA

4 - LOMBARDINA - PRATISSOLO

5 - VILLA DEGLI ESPOSTI - PRATISSOLO

6 - CASA TOMBA - CHIOZZA

7 - MOLINO - JANO

8 - CASTELLO DONDENA - CASINO BAGNOLI - JANO
9 - CHIESA DI S.MARIA ANNUNZIATA - JANO

10- FIGNO - JANO

11- CHIESA DI S.MARIA ASSUNTA - VENTOSO

12- TORRICELLA - VENTOSO

13- CASINO TOSCHI - CA' ROCCA - SAN RUFFINO

ZONE OMOGENEE "B1"
14- FELLEGARA
15~ RIOLO - VENTOSO
16- ZANOTT!
17- VENTOSO
18- CA' DE CAITI
19- COLOMBARO
20- BRAGLIA

21- LA RIVA






TAV. A :

LEGENDA

e

000

e

CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E
VALORE ARCHITETTONICC DEGLI IMMOBIL!

DELIMITAZIONE DELLE ZONE COMOGENEE "SA2" (di interesse storico—culturale esterne al
centro storico)

DELIMITAZIONE DELLE ZONE OMOGENEE "B1" (residenziali ¢ ristrutturozione soggstte a
disciplina particolareggiata)

DELIMITAZIONE DELLE AREE VINCOLATE AP SENSt DELLA LEGGE 1089

DELIMITAZIONE DELLE UNMTA’ D'INDAGINE

CLASSIFICAZIONE DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE
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CASTELLO, PALAZZO, VILLA, ROCCA

UNITA' EDHUZIE CON TIPOLOGIA DI "CASA A TORRE”

. UNITA" EDILIZIE CON TiPOLOGIA DI "CASA A CORTE”

UNITA" EDILIZIE CON TiPOLOGIA DI "CASA IN LINEA”
UNITA" EDILIZIE CON TIPOLOGIA DI "CASA A SCHIERA”
UNITA" EDILUIZIE 1SOLATE Db CIVILE ABITAZIONE

UNITA' EDILIZIE ATIPICHE (non classificabili)

UNITA' EDILIZIE CLASSIFICABH] COME ELEMENT Dt BORGO
SCUDERIE

COMPLESS! RURALI E CASE COLONICHE

EDIFICT RURALI 1SOLAT?

EDIFICIO SPECIALISTICO (scuole, teatri, cimiterl ecc.)

CAPANNONE

*] CHIESE, CANONICHE, MONASTERI, CONVENTI, SERVIZI PARROCCHIALI

ORATOR!, MAESTA’
BASS| SERVIZI (garage e servizi glie residenza in muratura)

BASSE SERVIZI (box in lamiera, tettoie in eternit, ecc.)

VALORE ARCHITETTONICO DEGU EDIFICI

4
¥

slelelee®

EDIFICI VINCOLATI Al SENSI DELLE LEGGI n.364 E n. 1089

UNITA” EDILIZIE DI IMPIANTO MONUMENTALE DI RILEVANTE INTERESSE STORICO—ARCHITETTONICO

UNITA" ECILIZIE Di INTERESSE TiPOLOGICO—-ARCHITETIONICO

UNITA" EDILIZIE DI INTERESSE STORICO—AMBIENTALE

UNITA EDILIZIE CON ELEMENTI DI INTERESSE TIPOLOGICO—ARCHITETTONICO O STCRICO CULTURALE

UNITA’ EDILIZIE PRIVE DI INTERESSE MA COMPATIBILI CON L' AMBIENTE STORICO—ARCHITETTONICO

UNITA EDHIZIE IN CONTRASTC CON L' AMBIENTE STORICO-ARCHITETTONICO






TAV. B : ZONIZZAZIONE : DESTINAZION!I D' USO PREVALENTI
E CATEGORIE DI INTERVENTO

LEGENDA

21‘44 DELIMITAZIONE DELLE ZONE OMOGENEE "SA2" (di interesse storico—culturale esterne
al centro sterico)

000 DELIMITAZIONE DELLE ZONE OMOGENEE "B1" (residenziali di ristrutturozione soggette

a disciplina perticolareggiata)

— — el DELIMITAZIONE DELLE UNITA" MINIME D’ INTERVENTO

- o ==d DELIMITAZIONE DELLE AREE VINCOLATE Al SENS! DELLA LEGGE 1089

TPl Di INTERVENTC PREVISTI

@.} EDIFICI VINCOLATI Al SENS! DELLE LEGGI n.364 £ n. 1089

RERRRRRES | RESTAURO SCIENTIFICO (R.S.)

W RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATVO DI TIPG "A”  {R.A.)
A

:' ..... ',‘_‘ R Myt (R'B.)
M RESTAURG E RISANAMENTO CONSERVATIVO Di TIPO "B

@‘ RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON VINCOLO PARZIALE (R.V.P.)

W‘ RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA SEMPLICE  (R.E.)

0,2 & 0] RIPRISTIN TIPOLOGICO (R.T.)
VY R.ed.)
72777) RPRISTINO EDILIZIO {

V//A RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (71)

F="""=] RECUPERO £ RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE  (R.A.L.)

7/’/// MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA {(M.0} e (M.S)

| [S=] | DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE — (T8)

BESHWIONS D’ USO PREVALENTI RLEVATE NELLO STATO DI FATTO
RESIDENZIALE CVILE O RURALE '

SERVIZI RESIDENZIALY
SERVEZ! AGRICOLI

RESIDENZIALE ~ COMMERCIALE

COMMERGIALE E/O DIREZIONALE

ARTIGIANALE

ATTREZZATURE TURISTICO—ALBERGHIERE ED ASSIMILABH.I

CASEIFICI

ALLEVAMENT! SUINICOL:

@OBRREE® ®®E

EDIFICI IN DISUSO







AREE SCOPERTE Di CARATTERE PUBBLICO

PLIVLI0 A A

ey ¥yry¥l AREE DI PERTINENZA DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE E/O DI USC PUBBLICC
LYY ESISTENTT E/0 DI PROGETTO
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SIMBOLOGIA DELLE DESTINAZION! D’ USC SPECIFICHE PER LE ATTREZZATURE PUBBLICHE

@ CHIESE, CANONICHE, MAESTA', CAPPELLE, CONVENTI, SERVIZI PARROCCHIALI

@ CIMITEROC
@ SCUCLA MATERNA

® ATTREZZATURE SPORTIVE

@ PARCHEGGIO

@AREE PER IL SODDISFACIMENTO DEGLI STANDARDS DI PROPRIETA’ PRIVATA MA DI AVALIMENTO PUBBUCO






7aV. 1A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI ' '

ARCETO-CAMPAZZO

SCALA 1: 2000







1av. 1B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI
E CATEGORIE D'INTERVENTO

ARCETO-CAMPAZZO

SCALA 1: 2000







TAV. 2 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI .

CASINO RANGONE ‘.‘

SCALA 1 :2000







TAV. 2 B -ZONIZZAZIONE : DESTINAZION! D'USO PREVALENTI
£ CATEGORIE D'INTERVENTO

CASINO RANGONE “

SCALA 1 2000







3 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO

TAV.

DEGLI IMMOBILI

CHIESA SAN SAVINO

2000

SCALA 1:






3B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI

TAV.

E CATEGORIE D'INTERVENTO

CHIESA SAN SAVINO

2000

SCALA 1:







TAV. 4 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
: DEGU IMMOBILI
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LOMBARDINA ‘.‘

SCALA 1:2000







TAV. 4 B -ZONIZZAZIONE : DESTINAZION! D'USO PREVALENTI

E CATEGORIE D'INTERVENTO

LOMBARDINA

SCALA 1:2000







TAV. 5 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCKITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

VILLA DEGLI ESPOSTI

SCALA 1: 2000







TAV. BB -ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI
E CATEGORIE D'INTERVENTO

VILLA DEGLI ESPOSTI

SCALA 1: 2000







- TAV. © A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

-

CASA TOMBA | SCALA 1:2000







6 B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZION! D'USO PREVALENT!

TAV.

E CATEGORIE D'INTERVENTO

SCALA 1:2000

CASA TOMBA






TAV. TA - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

MOLINO SCALA 1:2000







Tav. /B . ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT!
E CATEGORIE DINTERVENTO

MOLINO SCALA 1:2000






Tav. 8A - CLASSIFICA?&ONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

CASTELLO DONDENA-CASINO BAGNOLI “"

SCALA 1: 2000







TAV. 8B -zonizzazione - DESTINAZIONI D'USO PREVALENT!
' E CATEGORIE D'INTERVENTO

CASTELLO DONDENA-CASINO BAGNOLI “-‘

SCALA 1: 2000







TAV. QA -CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

CHIESA DI S.MARIA ANNUNZIATA

4

SCALA 1: 2000







TAV.

9B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZION! D'USO PREVALENTI

E CATEGORIE D'INTERVENTO

S. MARIA ANNUNZIATA

DI

CHIESA

=000

SCALA 1:







Tav. 10 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

FIGNO

SCALA 1:2000







1av. 10B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT]
E CATEGORIE DINTERVENTO

FIGNO

SCALA 1:2000







TAav. 11 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

“Ar-

SCALA 1:2000

CHIESA DI S. MARIA ASSUNTA






DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI

.
.

Tav. 11 B - ZONIZZAZIONE

E CATEGORIE D'INTERVENTO
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SCALA 1

ASSUNTA

S. MARIA

CHIESA Di






Tav. 12 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

TORRICELLA "‘

SCALA 1:2000







rav. 12B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI
£ CATEGORIE DINTERVENTO

TORRICELLA T

SCALA 1:2000







Tav. 13 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGL! IMMOBILI

-

SCALA 1:2000

CASINO TOSCHI-CA ROCCA







TAav. 13 B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT!
E CATEGORIE D'INTERVENTO
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CASINO TOSCHI-CA ROCCA *

SCALA 1:2000






TAV. 14 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO

DEGLI IMMOBILI

e
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TAV. 14 B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT]
E CATEGORIE DINTERVENTO
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.TAV. 15 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

ventoso- -

RIOLA SCALA_1:1000






TAv. 15B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI
E CATEGORIE D'INTERVENTO
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VENTOSO -
RIOLA

SCALA 1:1000






TAV. 16 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO

DEGLI IMMOBILI
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SCALA
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TAV. 16 B - Z0ONIZZAZIONE : DESTINAZION! D'USO PREVALENTI
E CATEGORIE D'INTERVENTO
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tav. 17 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

VENTOSO

‘ SCALA 1:1000







TAV. 17 B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT!
E CATEGORIE D'INTERVENTO
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SCALA 1:1000.
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TaV. 18 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGL! IMMOBILI

SCALA 1:1000







TAV. 18 B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI
E CATEGORIE D'INTERVENTO

SCALA 1:1000






TAV. 19 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGL! IMMOBIL
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> COLOMBARO

SCALA 1 : 1000







Tav. 19B - ZONIZzAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT!
E CATEGORIE D'INTERVENTO
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SCALA 1 ¢
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TAV. 20 A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO
DEGLI IMMOBILI

BRAGLIA

-

1000

SCALA 1:







11000

BRAGLIA

SCALA 1

—— L g TS

O
I
]
)

0000

0_Q 0.

ll_..HH =y @
DA,
oA

TAV. 20 B - ZONIZZAZIONE : DESTINAZIONI D'USQ PREVALENT]

E CATEGORIE D'INTERVENTO







TAV. 21A - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA E VALORE ARCHITETTONICO

DEGL! IMMOBILI

/ AN
HOLA

1 1000

SCALA 1







TAV. 21B - ZONIZzAZIONE : DESTINAZIONI D'USO PREVALENT]

E CATEGORIE DINTERVENTO

SCALA 1: 1000







